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DURABLE

Schéma de principe du développement durable
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1-l NTRODUCTI ON

1.1 - DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL AU PROJET.

Rappel historique

Léoinitiative do®l| alpuse par dewn délibéuatiofsL 1) preanier® en®mars 2003,
confortée par celle du 27 Juin 2013.

Léensembl e adédeng@t,dab gisites de sites ont été réalisées aveclesservi ces de | 6Et a
en Juillet 2015 notamment.

Les conclusions de ce diagnostic t er r i t or i al et environnement al et |
présentées aux Personnes Publiques Associées en Juillet 2014, Octobre 2014, puis Novembre 2015,

et 7 |l densemble du Conseil Municipal en Janvier 2016.
Des réunions de concertation ont lieu et principalement avec les représentants des associations de

quartier le 9 Décembre 2014 etl e 16 F®vrier 2016, Sui vi déune r®uni

accompagn® dobéune ex peds idtdiuonne pruRbulniigourends gc@oniique lgg2Be av ec
Juin 2016 ;

Suivies de deux réunions publiques de concertation le 9 Décembre 2016 et le 6 Janvier 2017, etd 6 u n e
exposition publique pr®sentant l e Projet ddAm®nageme
zonage et de r gl e me nménagenent btelesProgrammation.at i ons doA

Conformément aux principes des PLU, ces éléments de connaissance nourris des

différentes étapes de concertation et ddassociation des P
précitées ont permis de définir des besoins et des enjeux pour la commune. En effet, a la

différence des POS, les PLU ne sont pas de simples instruments de réglementation du droit

des sols, mais bien de véritables dispositifs permettant aux communes de traduire leurs

choi x politiques en ma t sensr large @uthanismien a&gpreomie, n t au
environnement, agriculture, etc.).

Au sein du document dobéur bani s meéyveloppemem Dwgblest d & A m¢
( PADD) d®f i nit | es orient add amtsi cduul ep raovjeect tdoduutrel
pieces (rapport de pr ®sentation, r gl ement et Or i
Programmation), est une véritable piéce maitresse qui exprime les choix politiques dans le

respect des principes du développement durable.

1.2 - LES TROIS GRANDS PRINCIPES DU PADD.

Lad®f i niti on dbéborientations g®n®r al es.

Le PADD définit les orientations générales des politiques retenues pour le territoire
communal, en mati re dbéam®nagement, do®qui peme
espaces naturels, agricoles et forestiers et de préservation ou remise en état des continuités
écologiques. Il constitue le cadre de référence pour les différentesact i ons dobéam®nage

gue | a Commune de La 1@audson terrdoirepouhlzsiannées a\grarg e
L a r®ponse aux besoins identifi ®s dans | e d
| 6Environnement (EI E).

Le PADD est contextualisé et étroitement lié au territoire couvert par le PLU. Il ne peut donc
se contenter ni déorientations trop g®n®r al es, e
proposer des r®ponses aux besoins pr®sents et f

c

Léartimrulaateico | e r gl ement et | es Ori entation
Programmation (OAP).

Bien que le PADD ne soit pas opposable, le zonage et le réeglement constituent sa traduction
réglementaire. Ces derniers doivent étre cohérents avec le PADD.
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2T LEPADBUN CONTENU ENCATL

ArticleL151-5 du code de | 6ur bani sme

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes
nouvelles »

Le PADD contient donc des orientations générales dans les domaines suivants :

- Aménagement

- Equipement

- Urbanisme

- Paysage

- Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
- Préservation ou remise en état des continuités ecologiques
- Habitat

- Transports et déplacements

- Réseauxd 5 ®ner gi e

- Développement des communications numeériques

- Equipement commercial

- Développement économique

- Loisirs

Enfin, |l e PADD contient des objectifs de

l utte contre | 6®t al ement wurbain = fixer.

Bi en ¢ag0oibpad opposable, le PADD est établi en lien et en cohérence avec les autres

piéces du PLU :
- Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le PADD, les
OAP et le réglement. Il justifie les objectifs compris dans le PADD au regard des
objectifs de consommation de | despace
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques.

- En cohérence avec le PADD, les OAP comprennent des dispositions portant sur
| 6 a m®n a g lahbitatnes trandpdits et les déplacements.

- Le reglement fixe, en cohérence avec le PADD, les regles générales et les
servitudes doéutilisation des sol s.
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SLES ENJEUX IDBSAENG@AUr | C HBE

EIE = Etat I nitial de | 6Environnement

DE

LA CADI ERERR BEAVEWFI|I CI E DOUNE ATTRACTI VI TE TOURI ST

C 6 e s t commuee résidentielle offrant un cadre de vie recherché a caractére rural, dotée
déun village perch® de caract re m®di ®val

Le territoire communal présente un patrimoine naturel, dominant au Nord un amphithééatre

collinaire délimitant une plaine fortement marquée par la viti cul t ur e, Sutd or

sO6i mbriqguent vallons et collines.

Outre les paysages naturels typiquement méditerranéens et son vignoble réputé, la
commune recele un patrimoine historique, religieux, vernaculaire, végétal varié tres lié a un
passeé rural provencal.

La situation géographigue de la commune entre deux agglomérations de Marseille et Toulon,
a mi-chemin entre littoral et la Sainte-Baume, lui confére une attractivité touristique certaine
et reconnue, due notamment a la douceur de son climat, la diversité de ses reliefs, la qualité
de ses paysages alternant paysage agricole, village perché, collines cultivées ou boisées,
vues panoramiques au nord vers la Sainte-Baume, et au sud ouest sur la Baie des Lecques
et Bandol.

La commune connait un accroissement démographique constant depuis prés de 30 ans i
5 572 habitants au 1*" Janvier 2016 T accroissement essentiellement di au solde migratoire
et & sa localisation géographique. En 2012 on constate que 4% de la population résidaient

un an auparavant dans une autre commune varoi se

francaise.

Si la croissance reste forte, elle amorce toutefois une tendance au vieillissement de la
population avec une part des plus de 60 ans qui représente un tiers de la population totale
du fait du prix trés élevé du foncier constructible, du manque de logements locatifs, sociaux

et interm®di aires ne contribuant pas ~ | 6accueil
Cette pression d®mographigue nobdest pas sanhs con.
soit sur | a n®cessit® constante dbédadaptation de:
en termes dbéoffre de | ogements didedransporfsier®e |, de
commun, etc.. EIl | e a aussi des cons®quences " | 6 ®ct
augment ation des d®pl acements en direction des ¢
vers les agglomérations de Marseille et Toulon, ce qui entraine également une augmentation

des émissions de gaz a effet de serre.

Afin de construire son projet pour les dix prochaines années (temporalité du PLU), la

commune a dQ, en premier lieu, effectuer un travail sur les objectifs de développement du

territoire.

Lacroissance observ®e depuis | 6® aboration dju POS

ell e sobdest i nfl ®c hi e dpouranvéra unxonétat relativethendfétblep a r an

entre 2007/2016 de 0,9% par an avec une population au 1% Janvier 2016 de 5 572 habitants.
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Toutefois |l a croissance annuell e moyenne const at
avec un taux de natalit® qui n @aasantde NS5%®en 1980 d i mi n L
a 7,6% en 2016).

Pour la Commune, classée par le Préfet du Var en situation de carence depuis 2011, pour

mangqgue de | ogements | ocatifs sociaux, | 6objecti
principales au 1/1/ 2013 impose |l a production dbé
| 6hori zon 2025 saehanéenqpuer g®t weallotea ®vol utioné.
La commune doit donc prendre en compte dans le cadre de son PLU, les objectifs de la Loi

qui définit un taux a atteindre en 2025 de 25% des résidences principales.

Des programmes i mmobiliers do ipprobatidn duRLdO,amais t r e e n
doivent assurer sur le territoire communal, une véritable mixité sociale et fonctionnelle

permettant a la fois la réalisation de résidences sociales mais également de logements pour

actifs pour maintenir un équilibre social, en intégrant la réalisation des équipements publics

structurels nécessaires, tout en préservant l'agriculture, la qualité exceptionnelle du cadre

de vie et des paysages.

Si | 6 on appjetl de dévedoppémenti mpos® par l a Loi du fait
création des logements locatifs sociauxc ondui r ai t ) |l a r®alisation d:i
correspondant a une population supplémentaire au 1* Janvi er 2025 ®B@ | 6or di

habitants ; soit une population totale avoisinant les 7 600 habitants.

Cette hypothése tient compte des objectifs de mise a niveau du parc locatif social, en
constatant la diminution de la taille des ménages (2,44 en 2007 pour 2,35 en 2012) ; ce qui
représente un taux de croissance annuel de quasiment 4% pour les dix prochaines années.

Toutefois il y a lieu de constater les difficultés rencontrées par la Commune pour
répondre a ces objectifs qui ne pourront étre atteints et la population supplémentaire
sera donc inférieure.

En effet, les recherches de foncier susceptibles der ecevoir une urbani sat

aboutir que tr s partiellement du fait notamment
servitudes (g®ol ogi e, mi nes é) , r®dui sant co
déurbanisation, de | 6®l oi gn e nteears endisagées,ealeurse du v
di fficult®s déacc s, de |1 0insuffi sancde lewu du n

sensibilité écologique ; ou du classement en terroir agricole AOP Bandol de terrains
aujourddébhui ®qui p®s, accessi bl dtétomgraphiqguepr ®s ent an

DES ENJEUX DE PREVENTION A PRENDRE EN COMPTE

Le projet de développement de la commune doit prendre en compte les risques auxquels la
commune est soumise : a la fois naturels (risque incendie, risque inondation, mouvement de
terrain), et technologiques (risque minier, de transports de matiéres dangereuses via le
gazoduc et les axes routiers).
Certaines zones du territoire sont également soumises aux nuisances sonores liées aux
axes routiers et autoroutiers.

LES MILIEUX NATURELS ET LES PAYSAGES REMARQUABLES DE LA COMMUNE

La commune di spose doéu mpgrtantcommaen témeign®la présengei g u e

de plusieurs zones naturelles déint®r°ts ®col og
partie de la commune est également comprise dans le périmétre du projet de Parc Naturel

Régional de la Sainte Baume.

La Cadiere-d 8 Azur est t iteEsteu tari@ore coommurali par Le Grand Vallat et

par plusieurs petits ruisseaux dans les collines du Nord.

02/ * %4 $06! - %ETDE EVE.OPPEMENT DURARLE JANVIER 2017 Page9



Les sensibilités écologiqgue s des futures zones vou®es ~ | O6urba
étudiées afin de prendre en compte les éventuelles espéces protégées dans les projets
débam®nagement (telle que |l e Liseron duveteux dan

Les milieux étudiés constituent des réservoirs de biodiversité pour de nombreuses espéces
animales et végétales. Les corridors écologiques sont constitués par des fonds de vallons,
|l es cours dbébeau (" sec en ®t®) et leurs ripisylyv
Situé albarticulation entre |l e I|ittoral et l es con:
présente 3 reliefs structurants (au Nord, au Centre et au Sud) qui doublés de motifs
paysagers spécifiques (garrigue, pinéde, vignoble, maraichage, quartiers pavillonnaires,

village anciené.) permettent despaces hanogereseanser 6
termes de composition, de structure ©paysag r e,
vi suel | e, do®vol ution et ddéenj eux.

Le village perch® de L«Vilde deicaractére >ddu Nar,wffre nebel | i s
silhouette «phareé en r ®sonance avec | e village perch®
commune vivant, présentant du bati de qualité ; vestiges de remparts et portes médiévales,

l es ruelles avec des ®tals de pierre dbdédancienne:
chapelles Sainte Marthe et Sainte Anne, |l a tour
d 6 e au mentahdu 19°™ siécle, des fontaines, de belles maisons du 16°™ siécle, des

portes anciennesé

La situation perch®e autorise des panoramas ver
les collines sud et le vallon Saint Jean.

De nombreux mas anciens, oratoires, anciens moulins, aires de battage de blé, cabanons,
puits et fontaines, restanques en pierre, fours
débune vie agricole proven-af™sietlec s riche jusquboba
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UN ENJEU LOCAL ET GLOBAL : LA PRESERVATION DES TERRES AGRICOLES

La Cadi re doAzur b®n®ficie dbéun potenti el de p
présence de plusieurs signes de qualité :
1 LAOP Bandol, de renommée internationale, répartie sur plus de 80 % de la

Commune,

1 L AOP Cétes de Provence, terroir reconnu et présent trés ponctuellement et,

1 | 6 IMem Caume, terroir de production de vins de pays présents ur | 6ensembl e ¢
commune.

1170 hectares sont exploités, soit 31 % du terreen@llz;e | d®dia®@i t
doncddune commune | eader e n martitdire dueSCol &Peowemce c ul t ur
Méditerranée (Schéma de Cohérence Territoriale Provence Méditerranée).

OQutre |l a wviticulture, | a ¢ potemiel wee product®mpagricele ®g al e n
(fruits, | ®g umes, c ®r @tade d@igersifichtibneculturale renfamuable a g e s é)
dans la plaine.

En effet, 25 % du territoire apparait parfaitement adapté a la production de ces cultures

qualifiées a hautsrende ment s pour , d 6 u nagro-g@dologiqued(sols prafoads s o n s

et riches) et dbébautre part pour des r2a3detmans doa
commune sont irrigable par le biais du réseau du Canal de Provence (ressource en eau

accessible et s®curi s®e tout au |l ong de | dann®e

Une centaine doéexploitations agricoles professic
l a commune de | a Cadi re d6ébAzur, travaillent <ce
Equivalents Temps Plein (ETP), | 6ensembl e de c e e Vérilable aetpyitti ses g

socio-économique endogéne au territoire.

Ces mémes exploitations agricoles ont subi de profonds bouleversements depuis une
trentaine dbdbann®es. Les exploitatigrandes, plusr i col e
professionnelles, plus modernes mais aussi plus diversifiées.

A ces structures professionnell es, il convient
terres agricoles (oliveraies, mar a’  chafgaesé) sont
retraités (parcelles de subsistance permettant de compléter les trés faibles retraites

agricoles) ou bien encore par des propriétaires privés (agrément, loisirs,...).
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LE DEVENIR DES ZONES NA DU POS
Le POS approuvé en 1990 envisageait deux zone s NA qu i néont pas ®t ® am

Une zone NAb LE TOC de 5,8ha destinée a recevoir des activités artisanales, industrielles

ou commerciales permettant ai nsi de r®pondre al
commune,

et une zone NAc LES VANNIERESd6éenviron 30ha, desti n®e aux ac
touristigue et de | o0oisirs, "’ | 6exclusion des pa
per mettant de conforter | d6attractivit® touristig
Les différentes études menées ces derni res ann®es, ndont pas
dans l a cr®ation débune zone dobdactivit®s au TOC

Incendie de Forét i PPRIF T a impacté de maniére importante la zone NAc dite des
Vanniéres.

Par ailleurs,al 6 occasi on du passage du POS au PLU, | es
considérées au regard de la Loi comme des zones naturelles. Le maintien de leur statut
réglementaire et donc leur passage en zones a urbaniser (zone AU du PLU) doit donc étre

argumenté au regard de plusieurs critéres : besoins en développement, préservation des

terres agricoles, préservation des espaces naturels, etc.

La réflexion a donc été portée sur la redéfinition du périmétre de ces zones et de leur
caractére général suivant de nouvelles orientations qui pouvaient étre attribuées en fonction
des besoins actuels.

Une expertise agricole a été réalisée par le Bur e au x  dléeries et dlerrtoires et
Chambr e doé Ag a analysé lesuimpacts du proje t commun al euqui | 6agr.i
nous a amené a définir de maniére plus réduite les périmétres a urbaniser.

Toutefois, la zone NAb LE TOC i malgré la réduction de son périmétre par extraction des

parcelles cultivées i est réintégrée en zone agricole A.

Bien que ces terrains ne soient pas cultivés depuis de tres longues années, Les Services de

| 6 EtGadnt en effet pas valid® | es daurcsppuatisn aui ons d
seind 6 u n e agricole dynamique pour éviter ainsi a terme un mitage du terroir agricole.

Pour la zone des Vanniéres, le nouveau périmétre restreint a été défini a partir du zonage du
PPRIF.
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LE DEVENIR DES ZONES NB DU POS

Une des particularit®s de LA CADIERE DO6AZUR e st
diffusqui ont ®t ® d®finies |l ors de | 0® aboration du
considérables : 796,74 hectares de zones NB soit 21% du territoire communal. Eloignée du
village et des commerces locaux, la population de ces secteurs diffus qui représente 70% de
|l a popul ation totale, ne b®n®ficie que tr s faib

Ce choix dbéburbanisation fait |l ors de | 6®l aborat.
de la maison individuelle sur des terrainsd 6 une s uper fde@ 008 ourbioQDIN2red | e
donc une tr s forte consommat i on palf@s insulfisagtgta c e a v e

une absencetotalederése au dobdéassaini ssement coll ectif dans
En parall le |l e prix const atli@iondda jeunes ractific avec nda p
enf ant s, déo¥ un vieillissement notable de | a pc

de classe au groupe scolaire T en 2012 : 17% de jeunes adultes de 30/44 ans T 24% de
45/59 ans et plus de 30% des plus de 60 ans.

La Loi SRU de 2000 (Solidarité et Renouvellement Urbain) a supprimé les zones NB pour
mettre un frein a cet étalement urbain.

Un travail i mportant a ®t ®des ®ees NB ®parsiride phdtaS o c c up a-
a®riennes, d6éanal y soastruitke s diyisomsmparsellaicte récemment

intervenues, et a été conforté par des visites de terrain permettant de définir des « dents

creuses significatives » dont la localisation géographique doit permettre de rattraper le retard

en terme de logement locatif social, sans pour autant déséquilibrer les quartiers dans

lesquels ils seront implantés, ni grever des terres agricoles cultivées.

Un des enjeux du PLU est donc de reclasser les zones NB du POS en fonction de leur degré
do®qui pe me redeaux) deoléur élognemant de la centralité, et également de leur
exposition aux risques principalement feux de foréts

Ainsi les secteurs

V LES TROUS et SAINT MARC proches du village et équipés en réseaux, peuvent étre
classés en zone U

V LA BARBARIE et LA COLETTE, éloignées du village, mais partiellement équipées et
présentant une superficie et une topographie permettant un aménagement
dbensembl e, eseannrdnesp urlmapisersi U

V Les autres zones NB sont proposées en zones UM permettant une extension limitée
et sous conditions des constructions existantes ~ usage dposams boutefodst i o n
de création de logements supplémentaires. Aucune nouvelle construction a usage
déhabitation ne sera autori s®e.
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471 ORI ENTATI ONS DU PADD

Les conclusions du diagnostic territorial et environnemental ont mis en évidence les enjeux

du futur Plan Local doUr baprasiisme et qui sont rapp
fMa"triser | a consommation de | despace nol
1 Renforcer les secteurs économiques dominants i le tourisme, les
commerces et | dactivit® agricole

{1 Conforter les exploitations agricoles et les encourager a poursuivre leur
développementen respectant | 6environnement

1 Préserver et valoriser les espaces naturels, les paysages et le patrimoine
(fontaines, oratoires, cabanonsé )

T D®vel opper une mi xit® urbaine et fonct |
logements en particulier locatifs et sociaux

1 Maintenir la qualité du cadre de vie et des paysages

1 Assurer la prévention des risques

De ces enjeux, trois orientations stratégiques ont été retenues, basées sur trois thémes
essentiels :

AGRICULTURE T HABITAT ET ECONOMIE i CADRE DE VIE
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ORI ENTATIFOBNNFIORCEIR PRESERVER
LOECONOMI E AGRI COLE

OBJECTIFS
Au travers de cette orientation, la Commune affiche quatre objectifs principaux

V Prot ®ger |l es exploitations agricoles aujour
alimentaire along terme,

V Leur garantir un avenir économique pour les générations futures

V Préserver les paysages ruraux de grande qualité

V Faire de | 6agriculture | e moteur de | 6®conomi
MOYENS
T D®f i nir | es espaces agricol es en tant gue

économiques

Les espaces agricoles de La CadrcommededéitAbiesir doi v
«zones débactivit ®sav@conloanirqué®esoin déam®nagemer
contribuent au d®vel oppement | ocal, ~ | éenvironn

Si |l e principe de gestion ®conome des sols doi't
et le mitage, il ne doit en revanche pas nuire au potentiel de développement des
exploitations agricoles, ni opposer les agriculteurs aux autres utilisateursdel6 e s pac e .

Afin de poursuivre et développer leur activité, les structures agricoles peuvent avoir besoin

de construire a proximité de leur s i~ gerploithtion ; il faut donc veiller
agricole tout en autorisant la constructibilité pour les exploitations en activité, si celles-ci
remplissent | es nombreuses conditions n®cessai
construire.

lyadonclieuddaffirmer et recohomnctirenhel rdéel dnadgti cL
(économique, productif, paysager, social et sociétal) . En ef fet l 6agricul tur
fondamentale pour diverses raisons : production de denr ®es ali ment :
et de richesses, organisation, gestion et entretien du territoire rural, création et faconnage de

paysages, mainti en dbéespaces e oreatian derparefeué nt a u x

Il faut donc mettre en cohérence le zonage reglementaire du PLU avec le potentiel
agricole réel des terres : appliquer le zonage agricole aux parcelles cultivées, aux espaces
exploités a court ou moyen terme, tout en préservant la richesse du milieu naturel par un
classement en Abiodiversité.

1 Accompagner le développement économique des exploitations viticoles et
oléicoles par la recherche de nouvelles terres exploitables

Plusieurs secteurs de la commune (parti e Nord €,nnom énsarites ren eanee

agricole au POS en vigueur et le plus souvent classés en zone ND, sbav rent
favorables sur un plan agro-pédologique a une mise en valeur viticole et/ou

oléicole. Une quarantaine d 6expl oi t ants ont exprim® aupr s
souhait d osRsurtaces deegroduatianren demandant un reclassement de ces

parcelles en zone A dans le futur PLU.
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Ces secteurs ° reclasser en zone Anagsedesbi en ®
environnementalistes et des paysagistes.

Ces parcelles classées en zone A permettrontd 6accr o  tre | e potenti el
des secteurs soumis a des risques d ificendie tout en minimisant les impacts sur le plan

paysager.

Toutefois, ilyal i eu doéinstaurer un r gl ement de zone
secteurs de (re)conquéte (secteur Abio). En effet, le seul objectif doit étre de
permettre | 6exploitation agricole des terres ¢
les batiments agr i col es (habitati on, hangar s, l ocaux t

petit patrimoine bati en place (fours a cade, restanques ...), l'insertion des travaux de
terrassements et des chemins d'accés sont également a prendre en compte.

Les exploitations concernées devront veiller & respecter le milieu naturel environnant

(cf : guide de « gestion des bonnes pratiques en annexeduPLU): ®vi ter dobéaccro
risques en matiére de ruissellement, d o6 ®r osespecter | a biodiversi
les espéces tel que le Liseron duveteux repérés dans la partie Nord de la Commune.

1 Inciter au développement de productions alimentaires autres que viticoles

La viticulture est un v®ritable moteur de | 0ac
est i mp oncauragerta laddGiev er si f i c a tfiliGves védéabes tommesle

maraichage ou encore | atboriculture, dans la plaine agricole des Paluns et le vallon St

Cbme adaptés justement au développement des cultures a hauts rendements.

Il convient également de développer lafiliere animaleet en particul-i er | 0
pastorale au Nord de la Commune. Le paturage des espaces forestiers et semi naturels
est aussi un atout majeur dans le cadre de la lutte contre les incendies, puisque les sols
sont entretenus et la végétation arbustive maintenue par la pression du paturage. Les
espaces boisés autour du Jas de Clare sont déja paturés par un troupeau de chévres
présent sur le site. Mais il pourrait étre intéressantd e d®v el opper | 6dactivit
sur la partie boisée au Nord-Ouest de la Commune, la plus soumise au risque
incendie et r®ceptacle de feu en cas dbéincendi

1 Permettre le développement de la filiére touristique (oenotourisme, agritourisme)

Au ciur dobébun vaste bassin de population, poin
touristes, i faut encourager | eléveloppepdes i t at i o
activit®s compl ®ment aires " |. 6Etles tda@iventd &re pr oduc
présentes sur les circuits courts (vente directe, marchés de producteurs, ) en intégrant dans le

r gl ement l a possibilit® doéoam®nagement doun

produits.

1 Maitriser et orienter les extensions urbaines
Lor sque cel a ssairé atvjustifie | @ ®c ke a n isesaadrienbée vers des
secteurs contigués - | 6envel oppe ur baine en respect a
respecter un certain périmeétre de protection entre les batiments et les terres agricoles,
vérifier que le projet urbain ne menacera pas le fonctionnement global du ou des
exploitations en activité.
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1 sera ®gal ement i mportant de sensibiliser
parcelles agricoles et viticoles contigués ou trés proches de parcelles urbanisées
(habitation s ®t abli ssements accueil |l asaquandauleugsubl i c,
pratiques culturales (réduction des traitements dans la mesure du possible, respect des

s

heures,absence de traitgment S i vent fort,Kh é
Préserver le vignoble en restanques qui définit le socle paysager Nord du village

perché, et le vignoble et les Oliviers qui définissent] 6 ent r ®e de vill e et | e
village.

i Favoriser les projets de création de jardins familiaux

Ces jardins sont définis comme des terrains divisés en parcelles, lesquelles sont
affectées a des particuliers y pratiquant le jardinage pour leurs propres besoins et ceux

de |l eur famill e, | 6excl usion de tout usage ¢
critéres, quelle que soit leur dénomination, sont assimilés a des jardins familiaux.

Léaffectation dbéune parcelle r®sulte du contr e
de g®rer | e groupe de jardins familiaux consid

actions pédagogiques et de vulgarisation horticole.

Le jardin peut étre congu non seulement comme un lieu ot on peut s'amuser a jardiner

pour s oeadjre conime sint espace de production domestique, mais aussi pour la
cr®ation doun | i en \Hepdereacbntres,almmd oursilrisewetdea 6 ®ct

Ces options de création pourraient étre envisagées dans chaque programme prévoyant

la réalisation de logements collectifs ou semi-c ol | ecti fs affect ®s ~ d e
soci al, et °tre mis en Tuvrceaaxeoul| ddune ass
dédiée.

La dimension paysagere doit étre prise en compte dans chaque projet, et un réglement

d®f i ni ssant |l es conditions de jouissance, | es
et des abris aut drbiesa®@s ,ailnéut iqluies dtei csnt ade onne me
les espaces réservés, doit étre mis en place pour assurer une réelle gestion de ces

espaces.

La volont® doéint®gration paysag re des jardins
environnement spatial et humain.
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\\ Définir les espaces agrlcoles en tant que véritables zones d’activités économiques
Encourader la dlver5|ﬁcatlon de la production agricoles (maraichage,fleurs,fourrage,
céréales)

Permettre le developpement de la filiere touristique (oenotourisme..)
Maitriser le développement de I*habltat diffus

Encourager les conquétes agricoles

)
O Favoriser la création de jardins farjillhaux
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ORIENTATION 17 RENFORCER ET PRESERVER

LOECONOMI E AGRI COLE
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ORI ENTATIAOWNNCCMPAGNER LE
DEVELOPPEMENT F£K£IOMMUN

OBJECTIFS
Au travers de cette orientation, la commune affiche trois objectifs principaux :

V Préserver le cadre de vie
V Renforcer | 0attractivit® touristique e
V Prévenir les risques

MOYENS

1 Renforcer la centralité économique du Village notamment par le développement
de | a mixit® de | 6habitat etl O6daecsc utey p o ldoeg i necsu v
populations

Favoriser la mixité sociale et dans la mesure du possible la mixité économique et

fonctionnelle e n d®vel oppant |l 6habitat collectif, I
| 6acqui sition 7 C 0 %t ma  tris® pour per mettre
rester surlacommune(j eunes actifs, personnes ©g®es, foyers ~ re

Créer une continuité urbaine au Sud du village par la densification du tissu urbain
entre le village et les nouveaux secteurs, tout en imposant un quota de logement social
compte tenu des obligations fixées a la Commune en matiére de production de
Logements Locatifs Sociaux (Loi SRU modifiée par la loi DUFLOT), garantissant ainsi
un renforcement de la centralité économique du village.

1 Diversifier et renforcer les équipements structurants
Dans les zones AU, diversifier les équipements collectifs vecteurs de centralité
Cr®atiun®mud@pement sportif LiyrStaded daglip @dacdflou)o mmu n a |
Développer les cheminements piétonniers des différents quartiers vers le village, avec
une signalétique touristique spécifique depuis les parcs de stationnement vers le village,

la table d'orientation, le Défends.

Contribuer & | 6 am®l i or ati on cammuhate etd iatsrcommunade en
transports en commun avec les acteurs concernés ; et développer les capacités de

stationnement en prévision du renforcement de la centralité et prévoit] 6 i mpl ant at i on
bornes rechargeables pour véhicules électriques et le co-voiturage.

Créer et aménager des aires de regroupement de collecte sélective sur les propriétés
communales.

Installer un point WIFI sur la place centrale pour permettre une connexion des touristes

et usagers.
Cr ®er un ascenseur depuis |l e parking de |l a Fo
personnes 7 mobilit® r ®deulaftéquentationdueemtfeor cer | dat
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Installer une Maison des Ser vi ces Publ i me agaheende lalCaisse ci en
d 6 E p a acguiseepar la Commune 7 Traverse des Pénitents Noirs.

T Ma " triser | 6®volution de | 6habitat di ffus sur
La Cadi re doébAzur a connu un accroissement d®
30 ans. Cette pression démographique a entrainé une forte consommation de
| 6espaet | burbanisation diffuse a favoris® | a

dans des quartiers parfois insuffisamment équipés, b i e nuneggtafde partie des voies
ait été améliorée pour répondre aux obligations du PPRIF.

Extrait du Quartier Nord Est de la Commune i
En bleu les constructions autorisées récemment et les détachements de parcelles autorisées non encore cadastrées.

Une étude fine des zones NB du POS a permis de mettre en évidence des dents
creuses significatives permettant déenvisager
dans le tissu de maisons individuelles existant et participant a la densification des
secteurs afin de restreindre | 6®t al ement ur b
| 6® aboration du POS.

Lébexploitation des dossiers dbéburbanisme a pern
du territoire, traduite dans une analyse cartographique qui a mis en évidence une
dizaine de « dents creuses significatives » représentant environ 40 hectares, qui ont

toutes ®t® ®tudi ®es en terme dbédaccessibilit®,
incendie, de classement au Plan de Prévention du Risque Incendie de Forét (PPRIF) et

de | 6occupation du sol de chaque t nement

A partir de ces éléments, chaque secteur afait | 6 obj et de visites de
certains | es Sepouv coonaise ladréalitd die Hat faidahilité envisagée,

notamment du point de vue de leur accessibilité et de leur desserte en réseaux, de leur
topographie, de leur localisation ou occupation du sol (thalweg, zone boisée ou agricole
a conserver), en terme de paysage et enfin de leur capacité a intégrer du logement
locatif social.
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