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Calendrier Prévisionne2015/2017

2003 i 27/06/13 DCM élaboration du PLU, concertation

26 NOVEMBRE 2015 REUNION PPA'i Orientations/zonage/reglement

1" TRIMESTRE 16 CONCERTATION PUBLIQUE/EXPOSITION

MARS/AVRIL 2016 PRESENTATION PREALABLE EN CDPENAF

MARS/AVRIL 2016 REUNION PPA AVANT ARRET PLU

MAI 2016 (2mois) DEBAT SUR OBJECTIFS DU PADD

JUIN/JUILLET 2016 DCM POUR ARRET DU PLU

JUILLET 2016 PRESENTATION EN CDPENAF
AOUT/SEPT/OCTOBRE AVISDES SERVI CES DE LOETAT

NOVEMBRE/DECEMBRE ENQUETE PUBLIQUE SUR PLU

FEVRIER/MARS 2017 APPROBATION DU PLU

A
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Rappel du diagnostic et des enjeux

LES ATOUTS

Commune résidentielle a caractére rural, village a caractere
médiéval, paysages naturels de trés grande qualité et
fortement marqué par la viticulture. Patrimoine archéologique,
religieux, géologique, architectural

Accroissement démographique constant depuis 30 ans du fait
principalement de sa situation géographique attractive.
5 448 habitants au 1°" Janvier 2012

Situation privilégiée, a mi-chemin entre littoral et arriere pays,
desservie par autoroute entre deux agglomérations
importantes Marseille/ Toulon.

Economie principalement agricole i SAU 24% du territoire,
prédominance de la viticulture 7 AOC Bandol/Cbte de
Provence/Vins de Pays et Vins de table) en plus des petits
producteurs 21 domaines i 1 cave coopérative et 1 annexe a
la cave du Castellet

Attractivité touristigue - Grande qualité du cadre de vie,
notamment nombreux espacesagricoles et naturels

Maillage de chemins offrant panoramas et possibilités de
découverte du territoire

LES FAIBLESSES

Forte pression fonciére : urbanisation diffuse de maisons
individuelles i Aucune réserve fonciere communale hormis
la forét du Défends.

Croissanceforte, mais vieillissement de la population
(les plus de 60ans = ¥ de la population).

Prix du foncier élevé, manque de logements locatifs
sociaux et intermédiaires, difficultés de maintien des
jeunes actifs

Territoire  desservi de maniere insuffisante, mais
amélioration, par le réseau départemental d 6 a u't
(4lignes directes et ligne directe/gare) mais 80% des
déplacements s 6 e f f e cen uveitures particulieres.
Transport en commun a renforcer

Déficit d 6 e mp $up lasCommune 1 73% des actifs
occupéstravaillent en dehors. Le Village et le secteur de la
Noblesse sont les seuls pbles de commerces et de
services

Assainissement collectif autour du village
Des contraintes importantes (PPRIF, risques, accessibilite,

topographie, volonté de préservation agricole) laissant peu
de possibilit® dé®volution.

0O C ¢
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LES ENJEUX DE PREVENTION ET DE PRESERV/

ETUDE MTDA

La carte suivante synthétise les enjeux de prévention sur le territoire :

Les enjeux de prévention

Prendre en compte le risque
incendie feux de forét

Ne pas exposer de nouvelles populations
aux nuisances sonores

La carte suivante synthétise les enjeux de préservation sur le territoire :

Les enjeux de préservation

ez

Prendre en compte
Ne pas exposer de nouvelles populations

au risque TMD
Incendie feux de forét T™MD
B vt vres ilive G
s Départemenale
—  Gazoduc
Inondation
Bl e Nuisances sonores Makitink fos expicai agricole
I zones affectées par te bruit
- Lit moyen L Préserver les milieux remarquables
[ JET— Glissements de terrain g {réseruoirs de bicdiversité dont ZNIEFF 1 et 2)
700 m
s crcepoorne I Zones drsne
= i minier
P zones arisque

Maintenir et restaurer les continuités
écologiques terrestres et aquatiques
{zones humides, ripisyives et cours d'eau)
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Structure morphologique

SYNTHESE PAY SAGEREA sace

Crine principale
Cré%e secondaire
seul

(=

P structures vég
Boms an shouatts G Crits Ou PS80 Carnidne plar

St

e lindaro | npisyhe, algrement

Paysage natured

Paysage agricole

36 restanGue & anteu (Quaind ot parcephon )
MO3LANGUS on Dord de route

Paysage urbain

vieux wilage en pont dappel

Paysage résidentiol

habitet dffus sur Tantions Merans

AONCoNS Ou natureds (zones NB




LES RISQUES ET CONTRAINTES

NOTA : les éléments du patrimoine recensés par une étoile doivent faire 5
t 020280 RQdzyS t20FtAat A2y LINBOLA

R

W
;

PPRIF
approbation du

14AVRIL2014 INONDABILITE
PPR PRESCRIT

PERIMETRE DE
PROTECTION DES
CAPTAGES

"7 %*X MOUVEMENT DE TERRAIN
- RISQUES MINIERS

ﬁf‘-lﬂ-‘ P
; AT T
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Les enjeux du futur PLU

Aal n

ONAASNI £ O2yazyy

A Renforcer les deux secteurs économiques
dominantsc tourisme et activités agricoles

A Préserver et valoriser les espaces naturels et

f S
A Dévelo

J ONAY2AYS 02NJF G2

oper une mixité urbaine

A Maintenir le cadre de vie

A Assure

r la prévention des risques




Trois orientations stratégigues

A AGRICULTURE

U Protéger les sieges et les sites d 6 e x p | cei gernettreoleur
déeveloppement

U Accroitre le potentiel de production par la création de nouvelles
surfaces exploitables

U Inciter au developpement de productions autres que viticoles
(diversification des filieres T activité sylvo-pastorale)

U Favoriserla creation de jardins familiaux
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Trois orientations stratégigues

A HABITAT ET ECONOMIE

u

Développer des zones d 6 h a bpoutr prdduire des logements
sociaux (objectif 475 supplémentaires en 2025)

Développer et diversifier les équipements collectifs vecteur de
centralité (seniors, creche, aire de jeuxé)

Ameénager | 6 e s ppaldie T stationnement, signalétique
touristique, activités commerciales
Améeliorerl 6accessibilit®

Restructurer les zonesd 6 h a Wliffus a t

Diversifier les actions économiques par le développement
touristique et agricole, et preserver le commerce en centre ville
et a La Noblesse
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Trois orientations stratégigues

A QUALITE DU CADRE DE VIE ET DU PATRIMOINE

u

Promouvoir | 0 i d etnld richesse patrimoniale pour renforcer
| 6 at t rtaumstiquevet cultRirelle

Prévenir les risques existants (incendie, glissement, inondations,
affaissements miniers)

U Limiter le ruissellementurbainet] 61 mper m®ddssolsi s a

Préserver la trame verte et bleue et developper sa
multifonctionnalite; préserver la forét communale

Préserverle patrimoine vernaculaire i temoins de la richesse
Préserverles entrées du village et le socle
Favoriserles modes doux, et intégrer le développement durable
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PROFOSST ICNN\DEEZ ONAGES E

PROJET DE ZONAGE PLU

. Zone UA
. Zone U

. Zone UM
. Zone AU

~ ZoneA

. Zone N

UA

(centre ville - servitude logement social

Commune

UAa centre ville - bitiment de [a Communauté d'Agglo SSB
uB |densification avec servitude logement social
Uba |protection paysage - hauteur limitée 4,5m -
UBb 130 logements sociaux LES BASTIDES DE ST MARC
Ubc |40 Logements sociaux LE DEFEND
uc ‘Camping D ine La Malissone et Camping Ste Thérése
uD Activités commerciales LANOBLESSE -
UE Zone d'équipements - cimetiére - parking
|Aucune nouvelle construction autorisée, hormis des extensions de
I'existant limité & 20m? de SOP avec une emprise au sol
supplémentaire de 50m?, dans la limite de 14% du terrain ; ou
extension de 40m’ si la construction d'origine est inférieure 3 150m?*
UM soP.
1AUb LA BEGUDE - ER pour réalisation LLS
COLLE DE REYNE - 50% LLS-50% libre - mise en place micro-station EU -
1AUb Desserte AEP par Bandol T
1AUb |CAPELANIERS - ER mixité sociale - 50%LLS - 50% libre ~
!I.A BARBARIE - ex MGET - 50% LLS - 50% Libre - activité touristique
1AUb dans résidence existante, et activités tertiaires
Log sacial, résid sociale séniors, activités connexes
1AUc médicales/para médicales
ST JEAN - opération communale logement/servitude 50% de
LLS:petites activités connexes, équipement public scolaire ou para-
RAUa | scolaire
2AUa |VANNIERES : 50% de LLS - 50% libre
A {zone agricole - réglement Chambre Agriculture -
Aa |STECAL trés limitée - 2 Activités existantes 1 carrossier/1Ferronnier
Zone agricole a vocation de réserve de biodiversité, maintien de la
Ab continuité écologie, traitement des clétures
zone spécifique autorisant l'extension des batiments existants de la
Ac Cave viticole
zone agricole dans zone de ruissellement ATLAS ZI, conditions
|spéciales 3 définir par le réglement - la zone de lit majeur sera
Ai totalement inconstructible
zone agricole protégée en terme de paysage - entrée de ville au
Ap |dessus cave et socle Nord du village - inconstructible
N zone naturelle o
Zone naturelle ou forestiére totalement protégée, maintien de la
Nb ‘continuité écologie, traitement des clétures
Ns complexe sportif
Cadi re doAzur 11




Orientation AGRICULTURE
LES NOUVELLES ZONES AGRICOLES

Un classement important de terrains en zone agricole pour répondre a la demande de viticulteurs.
De nouvelles demandes sont en instance dobéanal yse e
Augmentation dobéenviron 270ha de | a zone agrico

dont 20ha environ de régularisation

Soit une augmentation potentielle approximative de 250ha.

Les études paysagére et environnementale ont confirmé ces possibilités de classement par des analyses
spécifiques sur les terrains tenant compte de leur sensibilité et de leur visibilité

xxxxxxx

: PROJET DE ZONAGE PLU
RS Terres
i . Zone UA

ZONAGE POS APPROUVE

| B zoncun

Commune



Orientation AGRICULTURE
LES ZONES PROTEGEES

NOTA : les éléments du patrimoine recensés par une étoile doivent faire
tQ20280 RQdzyS t 20l tAa&aliAzy LINB

ZONE Ab - protection biodiversité
V aménagement léger

- AaD% . T p
- —
_ —, y L
el BE il =
= f e - alraayra
¢“ ’;~ri -Jkﬁéj
'S —-Foe
. ". III. | 1=
\.1':[;( . - -J‘ﬁ__‘.-— - -
ZONE Ap i protection paysage
Socle et entrée du village ZONE Ai T inondabilité ZONE AT protection captage
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Orientation AGRICULTURE
LES ZONES SPECIFIQUES

JARDINS FAMILIAUX
dans la zone agricole

V Emplacement réserveé - Surface 2ha environ i
en tranches successives

Une centaine de jardins de 150m?2
avec parking et espacecommun
Maitrised 6 0 u v:rca@argnanale
Gestion communale ou associative

*
i,
o, N
X

.
s
‘i

S
SSiaiel
o
S

I %

< << L

STECAL
Zone Aa SUDi ferronnerie
V  Créationen 1978/1982
4 emploisi 2 suppl.en 2016
Sterrain : 1650m2 env.

Bati existant 500m2env.
2 Extension envisagée 100m?2

STECAL SDP

ZONE Aa NORD i Carrosserie
S terrain : 3 200m2env.

< < <
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Orientation HABITAT ECONOMIE
LES NOUVELLES ZONES U

NOTA : les éléments du patrimoine recensés par une étoile doivent faire
t Q20280 RQdzyS t20FtAaliGAazy LN

UB - LES TROUS (ex NB du POS)

V ZONE DE MIXITE SOCIALE 50/50
Continuité du village
Emplacement réservei 2ha
Densité 20 Logts/ha
POTENTIEL : 22LLS/22 LIBRES

< << <

UCi CAMPINGS EXISTANTS | % RN R

(ex NB du POS) T | 2NN

UDi COMMERCE La NOBLESSE e SEENCka . TAND
(ex NC du POS) = e Sl Ol S

T ORUEE NN

UEi EQUIPEMENTS et DR A2 AN
(ex ND du POS) fesmemal —. 2ui HE\

(=) —= N T
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_ Orientation HABITAT ECONOMIE
St LES NOUVELLES ZONES U

UB - ST MARC (ex NB du POS)

v ER Partieli 1ha

v Continuité du village

VvV Sous Les Bastides de St Marc
Y,

Y,

Densité 40 logts/ha
20LLS/20 Acc.sociale

Frange nord, opération d'habitat
social récente le long du chemin
de St Marc

Commune de La Cadi re doAzur 16



Orientation HABITAT ECONOMIE
LES NOUVELLES ZONES U

UM Urbanisation Malitrisée
(ex I NB et Il NB)

V  Aucune nouvelle construction de
maisons individuelles

V  Extension du béati existant limitée a |,
20m2 de SDP avec une emprise au £
sol maximum supplémentaire de g%
50m2 dans la limite de 14%/15% |
du terrain

V  ou extension de 40m2 de SDP si
bati existant inférieur ou égal a J§
150m2 '

V  Assainissementautonome existant

Commune de La Cadi re doAzur 17



Orientation HABITAT ECONOMIE
LES NOUVELLES ZONES 1AU

NOTA : les éléments du patrimoine recensés par une étoile doivent f
t Q20280 RQdzyS t20ltAaliAazy

Une étude précise a été menée surl 6 e n s desixinhes NB NORDet SUDde la Commune
pour définir les « dents creuses » significatives, offrant une bonne accessibilité et une
topographie adaptée pour répondre a la capacité recherchée dans le cadre d 6 u apération

d 6 e n s effndnt uae mixité sociale.

o

"‘-.,_ e t !_::.-' L
\ e

IS

1AUb i LA COLETTE (ex INB) 1AUb i CAPELANIERS (ex IINB)

V 2,3hai densité 20logts/ha V 3,5hai densité 15logts/ha

V ERLLS V ERLLS

V  Assainissement autonome micro station V  Assainissement autonomemicro station

V  Gestion publique ou privée aménageur V  Gestion publique ou privée par aménageur

Commune de La Cadi re doAzur 18



Ambiances paysageéres du site.

Orientation HABITAT ECONOMIE
LES NOUVELLES ZONES 1AU

Ambiances paysageéres du site.

1AUb 7 LA BARBARIE

(ex INB)
7 ha
Loi Barnieri 100m autoroute
Opérateur privé 1 OCEANIS et
propriétés contiglies
160 logts - activité touristique dans
existant

zone EN2 du PPRIF : pas
ERP/ HOTEL/ PENSI ONE

Densité 25 logts/ha
50% logt libre/50% LLS

Assainissement collectif sur St Cyr
et/ou micro -station

Commune

de

L a
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Orientation HABITAT ECONOMIE
LES NOUVELLES ZONES 1AU

1AUbc COLLE DE REYNE

(limite BANDOL/St CY®3a4km)

SURFACE 5,76ha

80 Logtsi 50% Social T 50% libre
Possibilit® doéop®r adtivitesn
Assainissement autonome par micro-station
Desserte AEP par BANDOL (

Desserte par le transport en commun VARLIB sur
RD559

< <K <K<K <LKKL
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—-Orientation HABITAT ECONOMIE

LES NOUVELLES ZONES 1AU

1AUcc LE TOC

Vv
Vv
V

Surface 4,5ha
mixité intergénérationnelle

Capacité 30 LLS/1 résidence sociale
seniors 40 logts

Activités connexes (medical/para-
meédical/services)

Jardins familiaux
Raccordement sur réseaux publics

21



Orientation HABITAT ECONOMIE
LES NOUVELLES ZONES 2AU

NOTA : les éléments du patrimoine recensés par une étoile doivent faire
t Q20280 RQdzyS t20FtAaaliAazy LINBOAAS

ey

S ROdzyS OSNAFAOIGAZY
=771 A 2AUac SAINT JEAN (ex NC)
N Surface 5,4ha

Secteur en déprise agricole

En continuité de la zone urbaine
Raccordement a tous les réseaux publics
Densité 30 logts/ha

160 logts 1 50% LLST 50% Accession
maitrisée

Equipements publics

<K <K<K<K<LK KL

<

2AUac VANNIERES (ex NA)

Surface 5,2ha

Ancienne zone NA du POS
Parcelle remblayée partiellement
Densité : 10 logts/ha

50 logts T 50% LLST 50% libre
Assainissement par microstation

< <K<K <K<K <K I
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Orientation QUALITE DU CADRE DE VIE ET DU PATRIMC
LES NOUVELLES ZONES NATURELLES

A TRAMEVERTEET BLEUE

U NT zone Naturelle

U Nb zone naturelle ou forestiere
totalement protégée ,

V continuite ecologique

V amenagement leger réversible et
salsonnier

V projetd 6 i n geBaral t

Ns complexe sportif au SUD

existant
Proximité du centre v///e\z - -
forét du Défends

< << &=

Commune de La Cadi re doAzur 23



COMPARAISON POS/PLU

PROJET DE PLUC

Commune de La Cadi re



LE LOGEMENT SOCIAL

Nb residences principales 1erJAN13 2 360
25% des résidences principales 590
Nb de LS inventaire du 1erJAN13 115
Objectif de realisation 475
Objectif triennal 2014/2016 - 25% du total 119

LOGEMENTS EN COURS TRAVAUX
LA FARIGOULE

LOGEMENTS EN COURS ETUDES 25
Tricot des Péres/Max Dormoy/République

PROGRAMMIE LES DEFENDS 40

TOTAL A COURT TERME 88

74% de l'objectif triennal 2014 - 2017

Commune de La Cadi re doAzur 25



LE LOGEMENT SOCIAL

Depuis la déclaration Carence de la
Commune et transfert au Préfet i 2011

Signature de la Convention Mairie/EPF
17 DECEMBRE 2013

Nb de DIA de 08/2011 a 2015: 142
Une seule acquisition amiable

En 2015 : DIA examinées par EPF : 8
Aucune acquisition

En 2015 - Les principaux dossiers sans suite

U S.Terrain 2335m2 - 2appartements 172m2 i 525K
U S Terrain 2885m2 - 1 maison 230m2- 825KuU
U STerrain 2015m2 - 1 maison - 450KU

U STerrain 1 155m2 - 1 maison 165m2 - 685Ku
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LES EMPLACEMENTS RESER\

CENTRE VILLE UA/UB

NOTA : les éléments du patrimoine recensés par une étoile doivent faire
t Q206280 RQdzyS t20FtAaldiAz2zy LINB!

23 logements
en cours de réalisation
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LES EMPLACEMENTS RESERVES
AU SUD  omssmgmaes soser i o

SAINT MARC (ex INB)
V lha

V 20LLS

V 20 Accession Sociale

* LES BASTIDES DE ST MARC30LLS

Continuité du Village
2ha environ
22LLS / 22 LIBRES

LE DEFENDS
PCEN COURS DEPOT

40 LLS N Py o Ry QY
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LES EMPLACEMENTS RESERVES
o AUNORD -
A R SRR A %‘3‘9&9 ?6“5-
LN RS o X %@@»ﬁ’b&’ N

.....

LA COLETTE (ex INB)
7 2,3ha

3 20 logts/ha

3  45LLS

LES CAPELANIERS (ex IINB)
3 3,5ha

3 15 logts/ha

3 50OLLS
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ZONES 44U
DEFENS Ubc
LES TROUS UB
ST MARC UB
LA COLETTE 1AUDb
CAPELANIERS 1AUb
BARBARIE 1AUb
VANNIERESAUD
COLLE DE RE¥NREUb
LE TOC 1AUc
LE TOC RES SEN. 1AUc
ST JEAN 2AUa

TAUX MOYEN DE LLS
ER projeté dans PLU

TOTAL GENERAL

TMM : 2,35

Pop Suppl.

demande LLS pour 2025

LES LOGEMENTS FUTL

Nb total
40
44
40
45
50

160
50
80
30
40

120

699

103

802

188¢<

%
100%
S50%
S50%
100%
100%
S50%
S50%
S50%
100%
100%
S50%

100%

LLS
40
22
20
45
50
80
25
40
30
40
60

452

65%

103

555
69%

475

11 OPERATI ONS NOUVELLES DO
UB/AU

700 logements environ dont 450 LLS
10 EMPLACEMENTS RESERVES
UA/UB
103 LLS
Soit un total

800 logements dont environ 550 locatifs sociaux

popul ation suppl ®mentair

Commune
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[ 91
AUTONOME

BIOFRANCE 230

{ {¢9a9{
MmICro station

Lieu : Naujac sur Mer (33)
Type : eaux domestiques
Application :

Lotissement de 42 Lots

Date d’installation : 2006

Commune

de

La Cadi re doAzur
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[ 91

{ [ ¢9a9{ 50Q

AUTONOMIE micro station

BIOFRANCE 300EQH
U Charge polluante
VDBO 5 = 60g/EH/j
VMES = 90g/EH/j

VDCO = 120g/EHIj

V Pt = 4g/EHY/]

VNTK 15g:EH/j
VPH5,5a8,5
VTA+5a+ 35 AC

u Charge hydraulique
V 1501/EHI/]
VNorme NF EN 125663

COMPOSITION DE LA STATION

4 cuves béton de 20 000L i couvercle béton
Compteur de mesure de débit

Prix départ usine 78 650HT

Transport 3990u

Armoire 57100

Dégrilleur 6 050U

<K<K <K<K KL<

FOURNITURE ENVIRON 95 O@OHTVA
300 EQH = environ 120/130 logements

Non compris la mise en place




CENTRE EQUESERASSIN
micro station 600EQH

Commune de La Cadi re doAzur
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