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PREAMBULE

Article L151-4A 0 #1 AA /Ahe 1 65 0AAI

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -
Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

V |l s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques
et des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de
développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services.

V Il analyse

o la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant l'approbation du plan ou depuis la derniere révision du document
d'urbanisme

o et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bétis, en
tenant compte des formes urbaines et architecturales

V Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

V Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

V |l établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de
mutualisation de ces capacités.

Article R151-1
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Pour l'application de l'article L. 151-4, le rapport de présentation :

1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, les
analyses des résultats de I'application du plan prévues par les articles L. 153-27 a L. 153-30 et
comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ;

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par le schéma de
cohérence territoriale en vertu du deuxiéme alinéa de l'article L. 141-3 ainsi que des autres espaces
batis identifiés par le rapport lui-méme en vertu du troisieme alinéa de l'article L. 151-4 ;

3° Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte le souci
de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences
attendus de sasumteld-@ en Tuvre
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=40F25AC9AFD9488A8A121D198C122AAD.tpdila23v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20160421&categorieLien=id#LEGIARTI000031207270
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=2B14AF6314335F77F4CE3F6692664EA5.tpdila10v_2?cidTexte=JORFTEXT000031704629&idArticle=LEGIARTI000031717285&dateTexte=20151229
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211155&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210906&dateTexte=&categorieLien=cid

Article R151-2
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

2A La n®cessit® des dispositions ®dict®es par |le r gl
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment
selon qu'elles s'appliquent & des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une méme zone
3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article L. 151-6 ;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones a
urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions
d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes
prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification
particuliére est prévue par le présent titre

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

Article R151-3
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015

Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentati
1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a
l'article L. 1224 du code de I'environnemeaiec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les
caractérisiges des zones susceptibles d'°tre touch®es de ma
3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnement, en particuliévaluation des incidences Natura 2000 mentionnégetizlle L.

4144 du code de I'environnement

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'artithd-4 au regard nmmment des

objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que

les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des
objectifs et du camp d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de | a mise en Tuvre du plan sur | '"enviro
6° Définit les critéres, indicatesiet modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan

mentionnée a l'article. 15327 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a

I'habitat prévu a l'article. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur

I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si
nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont

I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'importance du plan local
d'urbanismeaux effets de sa mise en Tuvre ainsi qu'aux enj

Article R151-4
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.
Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de
l'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application
des dispositions relatives a I'nabitat prévue a l'article L. 153-29.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211173&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211251&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=2B14AF6314335F77F4CE3F6692664EA5.tpdila10v_2?cidTexte=JORFTEXT000031704629&idArticle=LEGIARTI000031717285&dateTexte=20151229
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832889&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211155&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211390&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=2B14AF6314335F77F4CE3F6692664EA5.tpdila10v_2?cidTexte=JORFTEXT000031704629&idArticle=LEGIARTI000031717285&dateTexte=20151229
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211390&dateTexte=&categorieLien=cid

Article R151-5
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.
Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés lorsque le
plan local d'urbanisme est :
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31 ;
2° Modifié ;
3° Mis en compatibilité.

LE CONTENU DU RAPPORT DE PRESENTATION encadré par les articles précédents, comporte 4
chapitres :

1. DI AGNOSTI C ET ETAT I NI TI AL DE LOBENVI RONNEMENT

2. JUSTIFICATIONS

3. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

4. EXPOSE DES MOTIFS EN CAS DE REVISION, MODIFICATION, MISE EN COMPATIBILITE

A noter que ce dernier chapitre sera rempli “ chaqu

PLU27T LA CADI ERE i RPA®PPORUBE PRESENTATION i ARRET PLU 9



https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=2B14AF6314335F77F4CE3F6692664EA5.tpdila10v_2?cidTexte=JORFTEXT000031704629&idArticle=LEGIARTI000031717285&dateTexte=20151229
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
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CHAPITRE 17 DIAGNOSTICET ETAT INITIAL DE
85%. 6)2/ .. %- %. 4

1.DIAGNOSIC
SYNTHESE DUDIAGNOSTIC

La Cadi r e dd&dzmune résisléntiellienaecaractére rural, dot ®e doéun vi
perché de caractére médiéval.

Le territoire communal présente un patrimoine important, dominant au Nord un
amphithééatre collinaire délimitant une plaine fortement marquée par la viticulture, alors
gubdau Sud svéallomsletrcollpesefirant un cadre de vie recherché.

Outre les paysages naturels typiquement méditerranéens et son vignoble réputé, la
commune recéle un patrimoine bati institutionnel ou reconnu, historique, religieux,
vernaculaire, végétal varié trés lié a la ruralité provencale de la Sainte Baume.

La commune connait un accroissement démographique constant depuis prés de 30 ans.

La population totale a ainsi atteint 5572 habitants au ler Janvier 2016. Cet accroissement

est essentiellement d% au solde migratoire et s
deux agglomérations et & mi-chemin entre littoral et arriére pays.

La pression démographique a entrainé une forte consommati on deen | 6espa
par t i c uhabitatrdiffpsadans le$zones NB largement favorisé par le POS actuel : 2%
déurbanisation aggl om®r ®e, 1% doéurbanisation f 1
diffusei pr ®domi nance de | 6 hvidbeles.at en mai sons indi

Si la croissance reste forte, elle amorce toutefois une tendance au vieillissement de la
population : la part des plus de 60 ans représente un tiers de la population totale du fait du
prix élevé du foncier constructible, du manque de logements locatifs, sociaux et
intermédiaires ne contribuant pas au maintien des populations de jeunes actifs.

Plusieurs opérations de logement social ont été réalisées depuis les années 90, mais la
situation de | édagriculture en erpipaseaht dd grandes | | ag e
difficultés pour la programmation de nouveaux logements.

Le foncier communal est insuffisant pour assurer la mise a niveau du logement et des

®qui pements © |l a population, et | 6®t endue de | a
quasi-t ot alit® du territoire communal, | imite dobéaut
Par ailleurs, la Cadi r e déAzur b®n®f i ci e débune atttract.

reconnue, due notamment a sa qualité de vie et des paysages.
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L6O®conomi e de | & a rcaoantn@irnies es e® grpdramoe e | adpi\até | 6
agricole.La main doéiuvre agricole a connu une augmen
communale est cultivée en 2012 i 33,12% du territoire communal est classé en zone
agricole (NC) aan Pdlan 8ddlOscapatwvi gueur . Le terri
guelque peu entre 1972-2012; cette diminution de 11% environ est finalement tres en deca

de la moyenne des communes varoises.

La viticulture prédomine (A.O.C. Bandol, Cote de Provence, vins de pays et vins de table)

; en plus des petits producteurs, 21 domaines et 1 cave coopérative dynamique, plusieurs

caves particulieres, et une annexe (dédiée a la commercialisation et a une partie du

stockage) de la cave coopérative située sur Le Castellet.

Léaugmentation des surfaces cultiv®es sbexpliaqu
terres AOC, et |l a demande aujourdoéhui constat ®e
par des agriculteurs locaux doit permettre une augmentation notable du terroir agricole.

PLU27T LA CADI ERE i RPA®PPORUBE PRESENTATION i ARRET PLU 2



LE TERRITOIRE COMMUNAL

Débune superficie de 3742 hectares, Le territoir
une forme assez originale. Compos® de deux band
|l 6aut oroute A50 et | daquele Itrdne ke eillageula d@niueenveeist s ur
encadrer la commune de Saint-Cyr. La commune de la Cadiére se situe au sud de la
communauté d 6 ag gl o nBed Sainte-Ba u me , " 1 é6interface entre |

Baie des Lecques et les collines du massif de la Sainte-Baume.

E 5. 0r33!"" % /" ,)y" V4] )2% %. 42% , ) 44/ 21!, %

La commune de la Cadiére se caractérise par une enfilade de collines venant délimiter

physi quement et visuell ement |l a vaste t£yrq-ai ne ac
sur-mer. Cette barriere physique sépare les communes de La Ciotat et Roquefort la

B®doul e ° | 8 Ouest skdeladaie desaledques. ICependant lef @ahes

agricoles au pied du Défends, au nord et au sud du village, forment deux seuils naturels

débouchant sur le littoral.

Ces deux sas ne sont en fait que |l es reliques d
Saint-Cyr et le Castellet, enchassée entre les avancées collinaires au nord et de la Vigie,
Pibarnon, la Charbonniére au sud. Dans ce goul et do®t rangl ement

encore scindée par le cap rocheux du Défends.

E 5. % "122) %2% 0(93)15% !, 4%2! .4 , ! #/[ --5
ET LE SUD DE LA COMMUNE :

Les réseaux de communication sont fortement contraints par la topographie. Les massifs
imposent le passage par la Cadiére et les infrastructures doivent emprunter les deux
seuils. La plaine des Paluns Occidentaux, la plus vaste des deux, est le support de la
plupart des réseaux.

Léautoroute A50 reillilamtedtoul daxé Mairsei pal trav
contourne le Défends au pied du village pour emprunter le seuil des Paluns, offrant a cette

occasion un magnifique point de vue sur le village perché et la plaine agricole. Cependant,

associée a la collin e , | 6aut oroute for me une v®ritabl e b ¢
circulation entre les parties nord et sud de la commune.

La RD82 tente de rem®dier °~ ce probl me. Longea
de toute la partie nord de la commune pour contourner la colline du Défends par le

Castellet afin de relier le sud de la Cadiere le plus rapidement possible. La D87 reliée a la

D82 draine les flux du nord-est de la commune en direction de Sainte-Anne du Castellet.
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La partie sud de la commune est desservie par la RD266 menant a Saint-Cyr, irrigant au
passage les zones les plus urbanisées du village et du bas de la Cadiére.

La D66 permet de relier la Cadiére a la commune du Beausset, porte sur un autre bassin
de vie et la RD559b reliant Bandol par le Plan du Castellet.

Bien que la circulation soit difficile entre les deux parties de la commune, toutes les voies

ont été connectées. Cela donne a la commune de la Cadiére un statut de carrefour,

véritable avantage en terme de localisation, ouvrant a la fois sur Aubagne/Marseille/La

Ciotat, Toulon et sa Zone Economique mais aussi Saint-Cyr et les communes aux
alentours du Beausset. En effet, |l a D82, |l a D66
nifud routier, certes sitlet@aisanltimité de lacCadieraudone du Ca
le village constitue le noyau de peuplement le plus proche.

Un t el mail |l age facilite | es d®pl acements vers
résidents a se diriger vers les grands péles régionaux.

e est constitu® dobun gr a
communaux sillonnant a plaine agricole et dess:
la plupart nich®s sur |l es versants des ootl |l ines.
ce réseau complexe. Ces chemins pourraient étre un atout touristique important dans la

découverte de territoire bien que la topographie difficile ne facilite pas le développement

des modes de déplacement doux.

Pour le r est e, | e mail |l ag
I
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DEMOGRAPHIE
Une population au 1% Janvier 2016 qui atteint 5572 habitants

On constate depuis 30 ans,
V un accroissement démographique constant essentiellement d0 au solde

migratoire du fait principalement de sa situation géographique attractive.
POP T1M - Papulation

1968 | 1975 | 1982 i1g90 1998 | 2007 | 2012

Papulatian 1585 2044 2410) 3139 4 239 5151 5448
Densté mayenne (habf<m ) 43,5 54,6 64,4 83,9 113,3| 1377| 1456
La croissance obser v ®&ePO8 £9p0/MD9 représentaindiopa aini; on  d

el l e sobdest i nfl ®c hi e depour aréver/a2u0 Oorstat relalvenset p ar a
faible entre 2007/2016 de 0,9% par an.

Toutefois | a croissance annuell e moyenran88%const a
avec un taux deesstaddainuer de 199Wa 2012 (@5 a 7,6).

V Une densité moyenne de 145,6hab/km2 en 2012, & comparer au 83,9hab/km?
constat® en 1990 ; et " |l a densit® de | a Co
Baume de 171hab/km? identique a celle du Département du Var.

VvV Une commune attractive
En effet en 2012, on constate que 4% de la population résidaient un an auparavant dans
une autre commune varoise,etque4 % pr ovi ennent dobéune autre r ®gi

V Un vieillissement notable de la population q u i sOexprime depuis |e
expliquant notamment des fermetures de classes au groupe scolaire, avec :
V Une diminution sensible de la tranche 0/14ans
V Une stabilisation de la tranche 15/29 ans
V Une diminution des jeunes adultes de 30 a 44 ans | 16,6% en 2012 pour
19,5% en 2007
V Une gquasi stabilisation des adultes de 45 a 59 ans i 23,9% en 2012 pour
23,3% en 2007
V Une hausse plus importante des « plus de 60 ans » i 30,5% en 2012 pour
27,3% en 2007

V Une augmentation du nombre de ménages, mais une diminution de leur Taille
Moyenne - seulement 2,35 en 2012 pour 2,44 en 2007.
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, % 0, ! . L # $%,6(!")4!4
Extrait du Porter " Connai ssance de | 6Et at

Le PLH de la Communauté de Communes Sud Sainte Baume intégrant les communes de
Bandol , Saint Cyr sur Mer , La Cadi re doA
Riboux, a été approuve par délibération du 26 Novembre 2012. La CCSSB a par délibération
du 26 Novembre 2012 intégré la Commune de Sanary, et elle est devenue Communauté
d 6gglomération Sud Sainte Baume - CASSB - depuis le 1* Janvier 2015.

La réécriture du PLH a été lancée par délibération du 2 Décembre 2013, afin de prendre en
compte le nouveau périmeétre et intégrer les nouveaux objectifs de production de logements
sociaux instaurés par la Loi 2013-61 relative a la mobilisation du foncier public en faveur du
logement et au renforcement des obligations de production de logement social.

sept e

Zur

L e

Un premier bilan du PLedn sae midlse eche ®vE ageqnlcem®&ruat il

V Une perte de population sur la quasi-totalité des communes, hormis celle de La
Cadi re d6Azur sur |l aquelle on constat

V Une proportion de résidences secondaires trés variable, avec un fort taux sur le
littoral (de 40a60%),taux plus moyen sur les communes proches du littoral et
fortement touristiques,( LA CADIERE 23% et LE CASTELLET 34%), et des
communes moins impactées par le tourisme et plus éloignées du littoral (de 7 a 21%)

V Une tendance au vieillissement et une perte de population qui ne pourra étre
i nver s®e quobdbavec une politiqgue en fave

V  Une évolution du nombre des ménages (+7,5% a LA CADIERE), ce qui induit un
besoin en logements nouveaux importants, accompagnant notamment sur la
commune une augmentation de la population.

e de

ur

2 (

de |

V Que le | ogement doi t per mettre | accompagnhnem

dynamique sur le secteur

V  Que le revenu médian par ménage est plus élevé que la moyenne varoise et
nationale, toutefois| a part des m®nages dont |l es
logement social est importante (LA CADIERE logt Tres Social 19% - Logt social
54%)

V Des loyers trés élevés

V Quela pr®sence de l a zone ddédact i vitau® gle
couverture de | dempl oi e x)cneajs tue Bbresins gn logednénts
pour actifs ne sont pas satisfaisants

V Une consommation de foncier excessive, notamment sur la commune de La
Cadiere ou le taux de logements individuels est trés élevé (87%)

V Des transports largement dominés par la voiture particuliére
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1 a ®t ® constat® ®gal ement :sur | 6ensemble de | 6

VvV Un parc de logements existants inégal en qualité, marqué par les propriétaires
occupants et la faiblesse du parc social
V Que les taux de logements potentiellement indignes du parc privé sont trés
variables : faibles en bord de mer, autour de 5% sur La Cadiére et le Beausset, et
plus élevés sur Signes ou Le Castellet
V Que selon la DDCS la demande exprimée en hébergement et logement
accompagné est plutét faible sur le secteur, mais progresse comme sur
|l 6ensemble du territoire varois, cons®quence
logements sociaux
V  Que les besoins en logements de personnes ageées sont globalement couverts
sur le département ; toutefois la progression de la population 4gée dans les années
a venir va se traduire inévitablement par une augmentation du hombre de personnes
agées dépendantes
VvV Une offre en logement peu accessible aux jeunes avec une difficulté croissante a
trouver un logement autonome, avec une proportion de petits logements faible y
compris dans les Logements locatifs sociaux, un faible taux de rotation et des
difficultés a se loger dans le privé du fait des loyers trés chers
V  Quelgues situations de sédentarisation des gens du voyages . A Saint Cyr une offre
dohabitat adapt® devrait °tre cr ®®e pour une
V Quele secteur de | a communaut® dbéaggl om®r at i
nombreux travailleurs saisonniers

En conséquence, le PLH doit mettre en place une véritable stratégie fonciére pour la
production de logements répondant au besoin de la population tout en limitant la
consommat i on tdesdéplatemenisauwtamobies.

, ! #/ --5. % $% , ! #! $) %2% $6! : 52

2382 résidences principales au ler Janvier 2014 dont 70% de propriétaires, avec une
prédominance de la maison individuelle 7T 8 3% des |l ogement s ; dbdo
consommation de | 6espace en particulier par | a
actuel, ddun habit atNBdal% fdw territodtea et plus Idee 80% deola e s
popul ation qui b®&n®f i cie peu " | 6®conomie du vil

En paralléle, et malgré les efforts faits par la Commune depuis des années, un trés faible

taux de logements sociaux locatifs (115 répertoriés au ler Janvier 2013 soit moins de 5%

des résidences principales); al ors que | 6obligation | ®gale par
doi t repr®senter auj our do hsoit plug 5dé& 500 logenieBte h ®a nc e
supplémentaires.
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Lbobj ecti f -20t6iingposé ald Codrdubelest de 119 logements.

JANVIER 2013 JANVIER 2014
MNombre de résidences principales 2360 2382
25% des résidences principales 590 596
Nombre de logements locatifs sociaux LLS 115 115
Objectif de réalisation 475 481
Objectif triennal 2014/2016 119 119
Actuellement811 ogement s sociaux sont en ctechnigwes:de r ®al
LA FARIGOULE 1 livraison au printemps 2017 23
LES DEFENDS i PC accordé mais recours 40
TRICOT DES PERES i PC obtenu 11
RUE DES MAURES 1 PC obtenu 4
RUE REPUBLIQUE i DP 3
sachant que | a r®alisation de 4 | ogements soci
supplémentaire, les programmes ci-kd e ssus en cours de gi@uaserntlaat i on

réalisation de 20 logements supplémentaires.
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On constate une part des actifs ayant un emploi (63,9%) supérieure a la moyenne
varoise et un taux de chdmage légerement en deca.

EMP G2 - Taux de chimage (au sens du recensement) EMP G2 - Toux de chémage (au sens du recensement)
des 1564 ans par sexe et dge en 2002 des 15-64 ans par sexe et Sge en 2012

Bl vormes I Fammes B tommes [ Femmes
k]

15420 ars 2585900 s5hcases

COMMUNE DEPARTEMENT

On note une augmentation des agriculteurs exploitants, des employés et ouvriers, mais une
di minution des artisans, commer -ants, ethref s do e
stabilisation des cadres et professions intellectuelles supérieures. Ces emplois sont
principalement extérieurs a la Commune, ce qui engendre des déplacements. Ces éléments
doivent induire la poursuite des actions menées en faveur du développement des transports.

£MP G3 - Smplols par catégarie sacioprofessiannale EMP G3 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle

00 - 2007 | o

Intellzcuelles supénizures

Proessions Iz

COMMUNE DEPARTEMENT

Cependant, la part des retraités est fortement représentée.

5 - Ménages selon |a catégorie
socioprofessionnelle de la personne de référence

Sources : Insos, RP2007 st RP2012 exploitations complémentaires.

Le salaire moyen est supérieur a la moyenne départementale
Suivant la catégorie socioprofessionnelle, le salaire net horaire moyen ( 1 6, esi )bien

supérieur a celui de la moyenne varoise ( 12 . d.@s) catégories Employés/ouvriers sont
sensiblement identiques.

SALAIRE NET MOYEN HORAIRE SELOMN CATEGORIE 5OCIO PROFESSIONMELLE 2012

LA CADIERE VAR
Ensemble 16,1 12,6
Cadres/prof intellectuelles supérieures/Chefs d'entreprise salariés 28 22,9
Professions intermédiaires 15,7 14
Employés 10,4 10
Ouvriers 11,6 10,6
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, 00" 2)#5, 452 %
Synth se du di agnostic agricole ®t ab®mexedar | e B
rapport de présentation)

, A BPTEAO AA 1 8ACOEAOI OOOCA AAT O 167 ATTTITEA ATI1 01
Avec une <centaine dbéexploitations et plusieurs
commune, | 6agriculture est un secteur doéacti vi
| 6®conomiadider eLad 6CAz ur .

La viticulture, |l a production phare et | e moteu

trées dynamique en raison des exploitations présentes mais aussi en raison de la grande
gualité et de la diversité des terroirs. 80 % du territoire de la commune est en effet inscrit en
AOC / AOP viticole.

Ce potentiel de production viticole unique et diversifié se présente sous plusieurs formes :

V AOC / AOP Bandol : terroir viticole dobéexception et
couvrant de tres grandes surfaces de la commune

V AOC / AOP Cétes de Provence : autre terroir viticole reconnu et présent de maniére
trés ponctuelle sur la commune

V IGP Var et Méditerranée : autre terroir viticole intéressant pour la production de Vins
de Pays, en complément des Vins AOC / AOP

La qualit® du terroir se confirme ®gal ement par
hectares de parcelles viticoles en production en 2012, soit 82 % de la superficie agricole
communale.

Léactivit® agricol e dansutres suures) bhémereadirecterneent etv i t i c ul
indirectement & minima 1 000 emplois représentant au total environ 300 Equivalents Temps

Plein.

Plusieurs projets économiques individuels de (re)mise en culture (plantation de vignes de

cuve, déol i viesg sé&gc Wpe®esarawjldur ddhui,dgmantrent e mi | i
l e poids et | 6i nt®r°t ®conomigqgue de cette fili
communes varoises (agriculture subissant des difficultés économiques).
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Les Hommes, les explaitons, les productions et les pratiques

x  Des exploitations agricoles ayant subi de profonds bouleversements entre 1979 i
2016 ; des entreprises :

il
il

f

moins nombreuses (disparition de plus dbéune ¢

plus grandes (augmentation trés nette des surfaces moyennes exploitées de 4 a 8
ha),

plus professionnelles, modernes, dynamiques et diversifiées.

x Un territoire agricole intégralement exploité et occupé trés majoritairement par la
vigne de cuve

T

Une proportion extrémement faible de friches (2 % seulement des terres agricoles,
malgré la pression urbaine tres élevée),

La viticulture, |l a fili re phare et:82% moteu
des surfaces, 85 % des exploitations, 65 % des emplois, 2 caves coopératives

dynamiques, plusieurs cavespart i cul i res, é

Léhorticulture, peu doéemprise fonci re mais
ETP,

Le maraichage, quelques exploitations présentes (dont quelques installations
récentes) sur des surfaces relativement faibles dans la plaine

Lool ®i cwilter dddglhi ve), une fili re en plein
mémes conditions physiques que la vigne de cuve ; outre les particuliers qui ont des

oliviers, certains domaines viticoles ont fait le choix de développer ce produit en

complément du vin ; a noter que les demandes de mises en culture concernent en
premier |ieu |l a vigne de cuve en en second |
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Une commune encore trés agricole, dans un contexte de pression fonciére soutenue
x 1170 hectares, soit 31 % du terr;iubeodes e d®di

communes les plus agricoles du SCoT Provence Méditerranée; | a Cadi re doA
situe également au-dessus des moyennes régionale et départementale.

Part occupée par |'agriculture a I'échelle de plusieurs territoires en 2012 (en %)
Sources : CAB3et Terres et Territoires

70
6o
50
w —
30—
20 T
10

o

France (métropols) PACA Var 5CaT Provence La Cadiére d'azur
Méditerranée
J

x  Une régression modérée des terres agricoles entre 1972 et 2012

x Une artificialisation soutenue des terres
infrastructures (- 300 ha) et une certaine déprise agricole (- 100 ha),

x Mais une (re)conqu°te agrsSemioadturlsau d®t ri ment

La Cadiére d‘Azur - Diagnostic agricole et foncier du P.L.U.

igricol entre 1972 et 2012 a I'échelle du parcellaire

€space agricole stable (511ha)

- Espace agricole conquis aux dépens despace naturel (257 ha)

¢ I rorocc oot pertunupron despace nateeivor vy
g -
E /7 imecrde ‘

erres
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Vers une stabilisation voire méme une augmentation des surfaces agricoles a
l hori zon 2025

Projets économiques de (re)mise en culture (vigne de cuve, oliviers) au détriment de
milieux semi naturels a faible valeur ajoutée ; gains potentiels de plus de 260 hectares.

Le potentiel de production agricole et viticole

x  Un potentiel de production viticole exceptionnel justifié par la présence des AOC /
AOP :

1 Bandol ; un terroir viticole reconnu et de renommeée internationale réparti sur plus de
80 % de la commune

1 Cotes de Provence ; un autre terroir viticole reconnu et présent tres ponctuellement
sur le territoire

Ares & ppelations tsigoes de quaié agicoe ¢ vitkole e 2012
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x  Un potentiel de production agricole et de diversification culturale (fruits, Ilégumes,
c®r ®al es, é) racedrédansdbal epl ai ne, de part et dbéaut

1 25 % du territoire exploitable et parfaitement adapté sur le plan agro

pédologigue aux cultures a hauts rendements: fruits, légumes, céréales,
fourrages, é

1 Un territoire agricole irrigable sur plus des deux tiers de la commune (par le
biais du réseau de canalisations sous pression du Canal de Provence); une
ressource en eau accessible et s®curi s®e tout

Aptudes St svai . agricole ea 2012 Acchs au résaau dirrigation sous pression de la SCP e 2012

Parcoes agriccies ot srigaticn

[ [ wteravbvnmmied
M SCP 00 b s it

P ol myc ke o gt
i

A —p— —— I A ir— -

En _résumé : un territoire communal rassemblant tous les criteres indispensables (climat
méditerranéen + terroirs viticoles et agricoles remarquables + territoire irrigable en mode
Sous pression) pour permettre une agriculture moderne, productive, de qualité et diversifiée ;
seulbémol:l éartificialisation cdati vidas® afgfratcol m®féast es
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Artificialisation et activité agricole: contraintes et menaces

x Un territoire artificialisé et mité, a hauteur de 1 000 hectares, soit 26 % de la
commune, fragilisant | dédagriculture et induisan

1 quelgues contraintes pour le fonctionnement des exploitations (allongements de
t emps de parcour s, conflits de Vvoi sinages

7

particuliers, é) mai s surtout,

T despressions humai nes tr s fortes sur | 6acti
foncier (rétention / spéculation, ®I| ®vati on artificielle des pr

x Un constat qudéil convient toutefois de nuancer
Le potentiel de production remarquable, la structuration et la valorisation économique
des Vins de Bandol, la volonté politique de prot ®ger | es expl oi tations
autant de paramétres positifs qui permettent aux terres agricoles communales de
mieux résister a cette pressionintense, ~ | a di ff ®rence dbdautres

L Codlive Al - Dhagrentic ogrooode of fomcier du #.L U

Impact du biei (diffus e particulien) ser les terves agricoles en 2012

7/ \wnam— '_ h ‘

e .
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LE PAYSAGE
Synthése du diagnostic Paysage-Patrimoine AKENE PAYSAGE (annexe du rapport de présentation)

Présentation de la structure paysagere générale de la commune

Avec 3 742 hectares, |l e territoire de | a Cadi r
Beausset e tans rd grand paysage dedreliefs calcaires imposants. Espace a
l 6articul ati on du l'ittoral et du domai ne mo n |

nombreuses relations visuelles lointaines avec :

- au nord : le plateau du Camp-du-Castellet, le massif de la Sainte-B a u me ~ | 6est ,
colline du Cros du Loup avec son village perché du Castellet,
- au sud-est le massif du Gros Cerveau,

- I 6ouest | e Bec de | 6Aigle " | a -Cirotat et |
Outre ces reliefs structurants, LaCadi re d6Azur est une commune dc
fortement marqués par la présence constante de la viticulture, et par la position centrale de
son village perché, f or mant pendant au village du Castel!l

symbolique entre les départements du Var et des Bouches-du-Rhéne.

Au regard de la topographie et de la fonctionnalité des espaces, quatre unités paysageres
sontdoncidentif i abl es sur |l a Cadi re d6Azur

- Ensemble des collines méridionales et sous unité du vallon de Saint-Céme,

- Ensemble du village perché, le Défends et ses contreforts boisés,

- Unité de la plaine des Paluns,

- Les contreforts du plateau,

- Unité du plateau calcaire.

A Ensemble des collines m®ridional-@meet sous uni
Cetteuntée paysag re occupe |l a moiti® sud du territo
ensemble collinaire assez compartimenté, dont les deux sommets les plus élevés sont

repr ®sent ®s par l a Vigie ou Cr oi x(oudestuaitSung n a u x
ancien relais du télégraphe CHAPPE)a i n s i gue par | 6 Aoube dbéune al
Cet ensemble collinaire marque la frontiére physique et visuelle entre le Plan du Castellet

et la commune de Saint-Cyr. Le vallon de Saint-C* me mar que quant ° | ui | 6

la seconde unité paysageére du Village perché.

Les collines pr ®sentent des cr°tes boi s®es d 6
affleurements rocheux, en particul i er N | 6extr ®RUOMMe®en ou e st
direction de Saint-Cyr. La viticulture et les paysages de terrasses avec leurs murets de

pierres seches, mar quent fortement | 6identit® de cette u

La parti e s, uufaitdde la topographi¢ &t compartimentée. Elle se visite en
suivant les chemins qui sillonnent les vallons qui longent les coteaux offrant par la méme,
de beaux panoramas.
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LOurbanisation est assez diffuse, son i mpact Vvi
aux implantations traditionnelles de type campagne, en Provence.

Le vallon de Saint-Céme qui forme la partie n or d d e est uh élément & patrimoine

paysager valorisant sur la D266, menant a la mer. Il présente dans de hombreux secteurs,

notamment en partie sud un paysage viticole homogéne, bien entretenu, avec des cones

de vision valorisant la situation de village perché de la Cadiére. Le vallon est, en partie,

protégé car compris dans le périmétre de protection des monuments historiques de la

Chapelle Saint Céme.

A Ensemble du village perch®, du D®f ends et
Noyau historique de la c o mmu n e, bot i dans | es enceintes for
m®di ®val , l e village de |l a Cadi re est perch® e
rocheux du Défends (227m).

Cet ensemble embl ®mat i que estpercdptible sus deofianceSudf e | a C

EstetNord depuis LO6A50, depuis | es plaines du Pl a
village du Castellet et depuis la plaine des Paluns.

Les revers nord du Défends sont boisés, tandis que les piémonts sont aménagés en

restanques de culture. Cet aspect naturel largement préservé sur la partie Nord et Est

val ori se eitndrievnifdouraclei tI® du vi | | ag ecenpadité dehla® . 1 S
Cadi re DO6Azur.

Une urbanisation pl us sur@s flancs ud dednarséte aghleméete.o p p ® e
En so6®tirant vers | 60Ouest, | ur bani sation est p |
La grande qualité architecturale et paysagére du village perché lui permettent de participer

aux réseaux des villages de caractére et des villages fleuris (Cf. chapitre culture/Les

protections du patrimoines)

A Unit® de | a plaine des Paluns et des contr
AucontactNor d de | 6unit® paysag arplainegles®auRdtaversé, | uni
dOouest en Es t par | 6A50 pr ®sente un conbnuité paysagee Vvi t i c

avec le vignoble du Castelletalo e st et c elyui Uesd 6ai nt

A la maniére du vallon de Saint Céme précédemment cité, la plaine viticole des Paluns est

un couloir dbébacc s entre | 6ar r i unrespacp beauwoum t l e |
plus ouvert et traver s ®e offeersont aprdriolvoir, taeils olay s ag e
uni mpact en terme doéidentit® communale et interc
Cet espace plan offre un recul visuel sur le plateau calcaire qui ferme visuellement

| 6espace communal au nord, ainsi que sur |l es rel

Déune altitude vlabrGuaenstt d estA82pldime déroule drEpaysage de

vigne qui reste homogéne, dans sa partie sud au contact direct av e c temohtar . En
au Nord et sur |l es contreforts du plateau un ph
di ffus sbdest d®vel opp® en interface entre | es

profitant des pénétrantes des chemins communaux et recherchant les opportunités de
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panoramas sur la baie des Lecques. Les zones de mitage de laparteOQuest de | dunit ®
les moins lisibles du fait de la juxtaposition de cet habitat & des parcelles cultivées ou en
friches et des restanques (dont une partie des murets est en mauvais état).

A Unit® du plateau calcaire

Espace doéarri re plan paysager et l' i mite visuel
du plateau bois® est en continuit® avec | a comn
au nord-est a la BrOlade, a 421m au nord-ouest au Revers de Boquié, ce plateau descend

vers le sud avec des dénivelés variant de 150m a 250m. Il présente un profil de revers

entaillé par de nombreux vallons (vallon de la Barbarie, du Fainéant, du Degouttaou, de

Fal oub.ert é)

Depuislesincendi es de | 6®t ® 2001, cette unit® paysa
boisé en partie dégradé et de couleur brun sombre.

Cette unité paysagére présente dans sa partie Nor d des poches ddbespace
pl ant ®s de vigne et dogouei vlitearns da®&ceocu vurne baCut id @ tsoo
gui serpentent de relief en relief.

Sur les piémonts du plateau, dans la partie Est de la Cadiere d 6 A zsubre,st pr ogr essi v

développé un habitat individuel diffus lié aux zonages NB qui suit le tracé des vallons et de
chemins sans issue.
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LES DIFFERENTS TYPES DE PATRIMOINE
Synthése du diagnostic Paysage-Patrimoine AKENE PAYSAGE (annexe du rapport de présentation)

La Cadi re doéAzur r®v | e un patrimoine vari® tr
Baume et aux espaces naturels :

Z OAOOEI T ETA AOAEi 111 GCENOA

Selon la carte archéologique du Var :

-un habitat rur al de | 6 ©ge du fer, villa et
|l dantiquit® tardive au quartier St Jean,
-un habitat rur al teabil ©®ger dualf eet atelier

romaine au lieu-dit le Petit Moulin/Fontanieu,

Une zone de pr ®s ompti on de prescription ar ch

déur bani s me. El'l e per met "’ | 6Et at ( mi nidet re d

prendre en compte par une étude scientifiue ou une conservation éventuelle « les

®l ®ments du patrimoine arch®ol ogique affect ®s

travaux publics ou priv®s concourant “ | 6am®nag:
-un habitat geodp®feéee kd6Ode | 6®poque romain

installation de pressurage, nécropole et four de potier aux Paluns Orientaux,

-un habitat rur al de I dantiquit® tardive aux
-un habitat rural temporaire de | 6®poqgue r 0me
- une installation temporaire romaine aux Vallouches,

-villa avec pressoir et tdhapellenpaochtéienfe@®p oque
| 6empl acement domeptrSaim-Dam@n,Sai nt

-villa et tombes de | 6®poque auvquatiemdes et de
Salettes,

-villa avec pressoir, mausol ®e et inscriptior

- villa et tombes romaines aux Paluns Occidentaux,

-habitat rur al de | &i®lesdvarguantss omai ne au | i eu

-petit habit ateramaimealx Paluns occil@iauxdNord,

-habitat et tombes de | 6®pogue romaine au Mol

-habitat rur al de | 6®poque romaine et de | b6ar

-habitat rur al de | 6®poque romaine au quart.ie

Quelques découvertes isolées ont également été faites aux lieux dits : Pibarnon,
Campanes, apr oxi mit ® du chOt eau dig dd |® cavedcoopérative , et
«La Cadiérenne ».
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Z OAOOEI T ET A OAI ECEAOQ®

Eglises et chapelles :

auj

- Notre-Dame de la Miséricorde 1634 transformée en espace culturel,

- Sainte-Magdeleine 1667 édifiée sur les ruines du chateau féodal,

- La chapelle Saint-Céme et Saint-Damien inscrite aux Monuments Historiques,

- La chapelle Sainte-Croix dans la forét du Défends qui a été rénovée,

-L6®gl i se paroissiale Saint Andr® (12 me) r®
- Lachapelle Sainte-Mar t he en mauvais ®tat accol ®e ~ | ¢
- La chapelle Saint-Jean Baptiste au quartier Saint-Jean,

- La chapelle Sainte-Anne,

-Léanci enne c{Daneat ladiétd vansfoenée en moulin a huile et
ourdohui transfor mPe en mai son du terroir C

Sainte-Baume,

- La chapelle de la Castelaine (a proximité du Chemin des Samats),

- Les vantaux cloutés de la Porte Saint Jean MH classé 31/1/1967,

-La porte de | 6®glise Saint Andr® MH cl ass®
-LéancitedDeuH?

-Lbancien. couvent

De nombreux oratoires:

- Saintt-Ant oine de Padoue : sur |l e chemin qui sui
- Notre-Dame:aubordde | a R. D. 66 ~ | 6dentr®e de |l a pro
- Oratoire sans nom : a 100m du précédent,

- Saint-Jean-Baptiste : 50m apres le précédent toujours sur la R.D.66,

- Saint-Michel : sur le chemin de Saint Come sur la R.D.266,

- Saint-Jean-Baptiste : sur le chemin de Saint Céme a la propriété « La Loubiére »,

- Notre-Dame : 200m aprés de précédent,

- Saint-Michel : chemin de Saint Come R.D.266,

- Notre-Dame de Lourdes-Sainte Bernadette : Campagne Portanier « les Monges »

00 m " dulprécéderd,s t

- Saint-Céme et Saint-Damien : chemin de Saint Cébme R.D. 266 a proximité de
ncienne chapell e,

- Notre-Dame de Lourdes : chemin de Saint Céme aprés le précédent oratoire,

- Saint-Sauveur : sur |l a route deond®vi ation sud o
- Notre-Dame : chemin de Baravéou, quartier Fontanieu, propriété « Lou Baus »,

- Saint-Marc : chemin de Saint-Marc

La Fontaine St Jean, inscrite aux Monuments Historigues.

PLU27T LA CADI ERE i RPA®PPORUBE PRESENTATION i ARRET PLU 30




2 OAOOEITETA TAOOOAI
Les espaces naturels sont importants, situés au Nord sur le plateau calcaire, sur le
Défends (forét communale) etauSud sur | 6 en sleimmbelse ddee sl 6cAcolub e et
(pour le détail cf. chapitre environnement).

La Cadiere posséde un patrimoine géologique, avec la présence de deux Z.N.l.E.F.F.
Géologiques :

- la Z.N.I.LE.F.F. de la carriére du Moutin, de 2 hectares, site fossilifere en sédiments
marins, située en piémont des espaces collinaires du sud du territoire communal.

- la Z.N.l.E.F.F. Fontanieu-Trias de Fontanieu de 136 hectares située en crétes du
m° me ensembl e collinaire. Le site de | a mi ne
phénoméne de nappes de charriage du Vieux Beausset, site de référence mondialement
connu des géologues.

Le territoire de La Cadiére est aussi marqué par le passage de nombreux chemins ruraux
et communaux propices a la découverte du patrimoine naturel et des paysages de la
Cadiére et de sa région.
Léof f i ciemedrapose sixitinéraires :
- le sentier botanique,
- le sentier Pibarnon,
- les Vallouches i La Malissonne,
- les Chemins de Cuges et des Samat,
- le Malpasset,] 6 Audi bert e,
- Fontanieu i Pibarnon.
1 exi ste aussi des chemi nement s dans la for?®
promenade au nord du village sur le chemin de Saint-Andréet de | a Font dob6Abeil

Z OAOOEI T ET A AYOE
Le patrimoine boOti de |l a Cadi re se compose du
campagne, bastide, moulins et de quelques éléments remarquables comme le chateau de
| 6Audi ar de.

Le vil |l agetdefpramenades §uidbes afin de découvrir ses ruelles étroites en
venelles, ses placettes plantées de platanes et surtout :
- les vestiges des remparts du vieux village avec les portes Saint Jean au centre,

Mazarine 7 | 6est , |l a Coll e " | 6ouest ,
-les®t als de pierre des anciennes ®choppes, (r
-des portes anciennes (rue de | 6®gl i se, rue

- la maison ou logea Charles IX,
- les maisons de village du XVIéme siecle,

-la tour de | 6horl oge eteesslaplusanaenpeauwm\Vval, e dont

-des moul ins |l a tour de | a Font doAbeill e,
de Saint-C! me é

-Deux cercles des Traviaill eurs et de | 6Audi a
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Z OAOOEI T ET A OAOI AAOI AEOA DOT OAT e Al

Celui ci est représenté par :
- les restanques et leurs murets de pierres seches,
- les fours a cade,
- les fours a chaux dans le Défends (2),
- fourdans lapropriét® ¢ Rougeé Chemiusumtairel 6 Argil e so
- les aires de battage du blé (une est présente dans le village, aux alentours de la
chapelle Sainte Magdeleine,
- quelques calades : Calade Saint Céme et Calade Saint Eloi,
- réservoir monumental dans le village,
- source de Candis et son aqueduc,
- anciens moulins,
- anciennes fontaines :
- fontaine Saint Jean inscrite aux Monuments Historiques,
- fontaine de Fontanieu,
- fontaine de Candis (en haut du puits des Oliviers) et canal de Caudes,
- fontaine du Bigal (puits a crémailléere sur le Chemin de Saint Céme en
limite de Saint-Cyr)
- fontaine du Moutin : puits avec pompage a chaine,
-vasquedelaf ont ai ne du tr oiopcedMegrelnaud ( Rue V
- les réservoirs
- Puits de Marenc (communal)
- Puits de Saint Céme (au Sud du Moulin de Saint Céme),

Z OAOOEIiITETA AEOAOO

- Une tabl e doéor i en taaghapelesainte Mpgdaleine mi t ® de
- Un patrimoine minier et géologique : les mines de lignite de Fontanieu

(ZN.LE.F.F),

- Croix des Signaux : ancien relais du télégraphe Chappe,
-Croix de | 6Audi ar de,

- Monument de la paix dans la forét du Défends,

- Kiosque en fer forgé © | 6 eSud du @Ellage,

- Aire de battage© | 0 eSund du ®llege a droite,

Aire Chemin de la Madrague,
Calade Saint André (chemin pavé).

PLU27T LA CADI ERE i RPA®PPORUBE PRESENTATION i ARRET PLU 32




FLesProtections du Patrimoine
- Protections réglementaires

La commune dispose de deux monuments historiques inscrits sur son territoire :

- Chapelle Saint-Céme et Saint-Damien : (Véme siecle ; XIVéme siecle) inscrit Monument
Historique par arrété du 13 avril 1981, propriété communale,

- Fontaine Saint-Jean : (XVlleme siecle) inscrite  Monument Historique par arrété du 10
juin 1975 (Propriété de la commune).

- Protections fonciéres

- Un Espace naturel Sensible du Conseil Général : de 7 688 m2 au lieu-dit « Les
Trous»situ® ~ | 6est de | auDéfends en proxonittndasncgements
sociaux « Les Pins du Brin »,

- La forét communale du Défends, a proximité du lotissement du Puits des Oliviers,

- Des espaces boisés classés.

E | OOOAO OUPAO AA DPOI OAAGEIT1T AO AA OAI T OEOAODE

La grande qualité architecturale et paysagére du village, lui a permis de participer au
réseau des « villages de caracteres » dont les objectifs de la charte concernent le
patri moine et ,dibraiviqguenleneaadcuei l et | dani mati or

A ce titre un certaidnhbembmabil ¢ ssddme®r atoind nsd ®]j
requalification de | dentr®e nord, op®rations au
en souterrain, rénovations de divers batiments communaux, réfection de portes

médiévales, mais aussi fleurissement du village qui lui a valu deux fleurs au palmares

national des villes et villages fleuris. En outre, un certain nombre de rues ont été
requalifi ®es, not amment au ni veau du traitemen
Charlois, des Maures, Tricot des Péres et Aristide Briand.

- Actions intercommunales

Dans le cadre de la Communauté d 6 Ag g | o nBRd Sainte Baome, des actions de mise

en valeur des patrimoines ont ®t ® | anc®es. Con
actions concretes concernent :
-lami se en place déun dispositif de signali sa
- la réalisation de travaux de requalification urbaine en centre-ville par la mise en
val eur des espaces publics. (au ciur du vill
-1 a r®habi | i tmaentida XVIED lanpropbiéeét Notre-Dame, pour la
r®ali sation doébune maison intercommunale du terr
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Dans une optique plus gl obale et pdfintdepustei al e,

11 janvier 2001 trois grands axes stratégiques conduisant a des actions spécifiques :
- révéler et mettre en valeur le pays Sud Sainte-Baume (18 actions),
- améliorer la qualité de vie, réduire les nuisances et les risques (14 actions),

-r enf or catoyenheté@cactions).

Le patrimoine béati, rural, les espaces naturels et agricoles, les paysages, le
d®vel oppement de | 6®cotouri sme sont au ci
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ARCHEOLOGIE

En complément des éléments remarquables du patrimoine qui ont été recenseés, le territoire
communal recéle une centaine de zones de présomption archéologique q u 6 i | convi

préserver et de prendre en compte dans tout aménagement (terrassements, défrichement,
mise en culture, aménagement forestier).

ent

85 LA CADIERE - ¥y uie de b
‘:’%-&‘—b-—'f‘
@ (O Fwiws amchialogique - boralication precine

L i b i

D T S— dniedaghy
EEEREr R
B‘m 3 125009 ¢
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Zones de presomption de prescription ar cneowglque
od . ’ ification_de_la ) Du de la
1080 :nm:f;aru CADIERE-D'AZUR / Saint-Come 05/11/2003
1000 1090 / 83 / LA CADIERE-D'AZUR |/ Saint-Jaan 0501172003
(zone 2)
Entités archéologiques (hors ZPPA)
Yumero_
4_ordre_ |Nom_et_ou_adres _ . Precision_de_|_e
fans_la_ |se Identification_de_l_EA Parcelles .
sommun
1347 / 83 027 0001 / LA CADIERE-D'AZUR /LA
n -86:88:
1 LA PINEDE 1! PINEDE 11 / / olés villa / Gal - 1878 :88:88.H2;
/ 0003/ CADI AZUR
3 Les Paluns :—‘::.115330 027 P “LA FE::'E-?’ADE d‘::':": 1078 H2 (81, 82, ioc;eurmeet_
Orientaux 2 71.73-75, 80, 84) [limites supposees
LES PALUNS 134GIDZTMILACADUE_RErD'AZLﬁ!LES
H OCCIDENTAUX PA.LQNS OCCIDENTAUX / / sépuiture, villa / Gallo 1878 :T2.HZ.
roman
. Le Feymet 1336 / 83 027 0005 / LA CADIERE-D'AZUR / Le :{37(1?:::8;?. loc. connue et
Peyneuf | / villa / oléiculture / Gallo-romain T |limites supposées
402a_404a)
1337 / 83 027 0008 / LA CADIERE-D'AZUR / Les o ot
3 Les Salettes Salettes / / villa / viticulture / Haut-empire - Bas- | 1078 E2 (50) " cennue s
empire =S SUppaSEes
LE 1430/ 83 027 0008 / LA CADIERE-D'AZUR /LE
3 TOURON/FONTAI |[TOURONFONTAINE DE TOULON / LE TOURON 1878 :B1(37c);
NE DE TOULON / villa / Gallo-romain
2763 / 83 027 0009 / LA CADIERE-D'AZUR / LE i
2 LE LANDENET LANDENET / / ion / G - 1978:
2764 / 83 027 0010 / LA CADIERE-D'AZUR /
10 PIBARNON PIBARNON / / production alimentaire végétals, 1978
occupation / Gallo-romain
14334 / 83 027 0011 / LA CADIERE-D'AZUR / LA
1} LA VERRIERE VERRIERE / / atelier de verrier / M ioe 2 1978 :
4335 / 83 027 0012 / LA CADIERE-D'AZUR / Les . ot
12 Les Valouches Valouches | | occupation / atelier de résinier 2 / D2 (124) ki ) .
Gallo-romain 7 mies supposees
4338 / 83 027 0013 / LA CADIERE-D'AZUR / oo ot
13 Fontanieu Fontanieu / / habitat / Haut-empire - Haut moyen- |E2 (318) - "
- |imites supposees
ag<
8885 / 83 027 0014 / LA CADIERE-D'AZUR /LES localisation
14 LES MARQUANDS MARQUANDS | | IH . 1978 : R
8887 / 83 027 0018 / LA CADIERE-D'AZUR /LES .
18 LES GARCINS GARCINS / / E aine 2 / four 1978 :
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Zones de présomption de prescription archéologique

l

zode protection Identification_de_la protection Oote dela
108g :089!18)3..' LA CADIERE-D'AZUR / Saint-Come 051172003
zone
1000 1080 / 83/ LA CADIERE-D’AZUR | Saint-Jean 05/11/2003
(zone 2)
Entités archéologiques (hors ZPPA)
Jumero_
i_ordre_ |Nom_et_ou_adres Identification_de | EA P " Pr!i_:slnn_lb_l_e
lans_la_ [se mprise
mmun
1347 / 83 027 0001 / LA CADIERE-D'AZUR / LA
n 8888 H2
l LAFINEDE Y PINEDE ! / | oléiculture, villa / Gallo-romain 1078 908%HI
! !
e Coentan/ / bt groops / Age dufer - |[978 281 2.l cornue o
Orientaux Sal - 71.73-75. 80, ©4) [limites supposees
LES PALUNS 1340/ 83 027 0004 / LA CADIERE-D'AZUR / LES
b OCCIDENTAUX PA.LL!HS OCCIDENTAUX / / sépulture, villa / Gallo{ 1878 :72:H2:
romain
: Lep 1336 / 83 027 0005 / LA CADIERE-D'AZUR / Le '1"37“?.?: 1%;3'”' loc. connue et
Syneu Peyneuf / / villa / oléiculture / Gallo-romain 4023, 404a) limites supposées
1337 / 83 027 0006 / LA CADIERE-D'AZUR / Les oo - et
b Les Salsttes Salettes / / villa / viticulture / Haut-empire - Bas- | 1878 E3 (50) li-n:lg "
empire supposees
LE 1430 / 83 027 0008 / LA CADIERE-D'AZUR / LE
5 TOURON/FONTAI |TOURON/FONTAINE DE TOULON / LE TOURON 1878 :B1(37c):
NE DE TOULON |/ villa / Gallo-romain
2763 / 83 027 0000 / LA CADIERE-D'AZUR / LE .
i LE LANDENET LANDENET / / ion / Galk n 1978 :
2764 / 83 027 0010 / LA CADIERE-D'AZUR /
[} PIBARNON PIBARNON / / production alimentaire vegétale, 1878 :
occupation / Gallo-romain
4334 / 83 027 0011 / LA CADIERE-D'AZUR / LA
" LA VERRIERE VERRIERE / / atelier de er / Mo s0e 2 1978
4335 / 83 027 0012 / LA CADIERE-D'AZUR / Les loc - ot
12 Les Valouches Valouches / | occupation / atelier de résinier 7 / D2 (124) lim?“s "
Gallo-romain ? supposees
4338 / 83 027 0013 / LA CADIERE-D'AZUR / loc o ot
13 Fontanieu Fontanieu / / habitat / Haut-empire - Haut moyen- |E2 (318) I'l-n;les "
age '
8885 / 83 027 0014 / LA CADIERE-D'AZUR / LES localisation
4 LES MARQUANDS MARQUANDS // f I Ha e 1078 i
8 LES GARCINS G887 / 83 027 0016 / LA CADIERE-D'AZUR / LES 1978 -

GARCINS / / Epoque contemporaine 7 / four
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8888 / 83 027 0017 / LA CADIERE-D'AZUR / LES

7 '&%Mﬁ « |HAUTS DENTRECHAUX /1 Epoque 1978
contemporaine ? / four
CLAR 8880 / 83 027 0018 / LA CADIERE-D'AZUR / LE .
8 LEJAS DE JAS DE CLAR / / Epoque contemporaine 7 / four 1are:
6890 / 83 027 0019 / LA CADIERE-D'AZUR / LES
] LES JOURDANS JOURDANS // E aine 7 1 four 1978 :
6891 /83 027 0020 / LA CADIERE-D'AZUR / LA .
o LABARBARE  |naRBARE // Epoque conlamponsine 7/ four wre:
8882 / 83 027 0021 / LA CADIERE-D'AZUR / LE
" LE VALLON DU VALLON DU FAINEANT / / Epogue contemporaine | 1878 :
FAINEANT -
? | four
BARRE 8883 / 83 027 0022 / LA CADIERE-D'AZUR / LA
2 :?GUIERE PELA BARRE DE LA FIGUIERE / / Epoque 1978
contemporaine ? / four
6824 / 83 027 0023 / LA CADIERE-D'AZUR / LE
B DECOUTTAGL | VALLON DU DEGOUTTAQU // Epoque 1978
contemporaine 7 / four
=G 6895 / 83 027 0024 / LA CADIERE-D'AZUR / LA .
# LAB o= BEGUDE / | Epoque contemporaine ? / four e
8808 / 83 027 0025 / LA CADIERE-D'AZUR / LA
= LA I=REZ VERRIERE 2 / / Epogue contemporaine 7 | four e
8807 / 83 027 0026 / LA CADIERE-D'AZUR / LE
LE VALLON DE
B FALOUBERT VALLON DE FALOUBERT / / Epoque 1978 :
contemporaine 7 / four
6848 / 83 027 0027 / LA CADIERE-D'AZUR / LE
7 LEVALLONDU || ON DU FIGUIER / / Epoque contemporaine ? | 1978 :
FIGUIER ! four
8890 / 83 027 0028 / LA CADIERE-D'AZUR / LE .
8 LE MOUTTIN MOUTTIN/ / ion | Gall in 1078 :
@000 / 83 027 0020 / LA CADIERE-D'AZUR / LES . lecalisation
0 LES SAMATS - TS/ tat / G " 1978 R
G206 / 83 027 0035 / LA CADIERE-D'AZUR / LES
5 LES VAUSSIERS |VAUSSIERS // habitat pastoral / Epoque modeme | 1978 :
2
7126 / 83 027 0036 / LA CADIERE-D'AZUR /
] fEAE':MN DE SAINT CHEMIN DE SAINT JEAN / / moulin & vent / 1978 :
Epoque contemporaine 7
7127 / 83 027 0037 / LA CADIERE-D'AZUR /
7 mﬁE“”DEM MOULIN DE LA VILLE // moulin & vent/ Epoque  |1978 :
contemporaine 7
7128 / 83 027 0038 / LA CADIERE-D'AZUR / LE
B LE CIMETIERE CIMETIERE / / moulin a vent / Epoque 1978 :

contemporaine 7
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18058 / 83 027 0058 / LA CADIERE-D'AZUR / 1978
8 MARTELS (LES) |MARTELS (LES)/LES MARTELS / Moyen-age 7 / |-G2(10€),G2(845)
construction :
18047 / 83 027 0050 / LA CADIERE-D'AZUR / 1978
-] BASSES COTES |BASSES COTES !/ LES BASSES COSTES/ B1(117a:B1(129)
occupation | Haut moyen-age - Epoque modeme 7 |:
18250 / 83 027 0080 / LA CADIERE-D'AZUR /
0 GOUDE (LA) GOUDE (LA) / LA GOUDE / occupation / Gallo- | 1978 :C{40d):
romain 7
168854 / 83 027 00681 / LA CADIERE-D'AZUR /
5 PEGUIERE (LA) |PEGUIERE (LA)/ LA PEGUIERE / ococupation / 1076 :AH(501);
|Moyen-age ?
31117 / 83 027 0082 / LA CADIERE-D'AZUR / Les
Les Paluns : : loc. connue &t
2 0 (sud )'Pdur:Onm(W)IIWa\lGllo- tiers 2
VERRIERE 18081 / 83 027 0083 / LA CADIERE-D'AZUR /
bx] (LAVREVERS DE |VERRIERE (LAYREVERS DE BOQUIE/ / 1078
BOQUIE loccupation / Gallo-romain - Péniode récente
“ Eglise de La 10888 / 83 027 0084 / LA CADIERE-D'AZUR / loc. connue et
Cadiére |Eglise de La Cadiére / / église / Epoque modeme limites supposées
20005 / 83 027 0085 / LA CADIERE-D'AZUR / o
GROTTE DU localisation
- T I | [ D — approximative
pigeonnier
" Les Paluns 20058 / 83 027 0071 / LA CADIERE-D'AZUR / Les | 1878 H2 (81, 82, |ioc. connue et
Orientaux Paluns Orientaux / / occupation / Bas moyen-dge |71, 73-75, 80, 84)|limites supposées
r2 Les Paluns 20050 / 83 027 0072 / LA CADIERE-D'AZUR / Les |1078 H2 (81, 82, |loc. connue et
Orientaux |Paluns Orientaux / / occupation / Néolithique 71,73-75. 80, ©4) |limites supposées
31115/ 83 027 0075 / LA CADIERE-D'AZUR / loc. connue et
r
5 Fontanieu £ sy jon / Premier Age du fer E2(318) tirmi 2
25843 / 83 027 0078 / LA CADIERE-D'AZUR /
] PEGUIERE (LA) |PEGUIERE (LA)/ LA PEGUIERE / occupation / 1978 :AH(501);
Paléclithique - Néolithique 7
20054 / 83 027 007¢ / LA CADIERE-D'AZUR / Le S
e Le Peyneuf Peyneuf / / sépulture / Bas-empire - Haut moyen- i )
ge emprise connue
21703 / 83 027 0085 / LA CADIERE-D'AZUR / LE "
o HELANCEN.Y LANDENET / / occupation / Moyen-age classique e
31116 / 83 027 0088 / LA CADIERE-D'AZUR / oo ot
B Fontanieu Fontanieu / | atelier de potier 7 / Bas-empire - Haut|E2 (318) i = oo 2
25838 / 83 027 0086 / LA CADIERE-D'AZUR / e
0 ETIENNES (LES) |ETIENNES (LES)/LES ETIENNES / habitat / Bas- [ 1976 :C2(183); m“ 4
s 3 supposées
25830 / 83 027 0000 / LA CADIERE-D'AZUR /
0 ETIENNES (LES) |ETIENNES (LES)/LES ETIENNES / habitat / Haut | 1878 :C2(183)
moyen-ige
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1 Les S 28201 / 83 027 0091 / LA CADIERE-D'AZUR / Les localisation
Salettes / / sepulture / Gallo-romain approximative
o 20276 / 83 027 0002 / LA CADIERE-D'AZUR /
2 mc"‘”“”d" Chiteau du castrum / Cadiére (La) / chiteau fort / :,::i:'"““,
[ns P supposees
20277 / 83 027 0083 / LA CADIERE-D'AZUR /
n Cadmcaf'.“"d‘"’ Castrum de La Cadiére / / enceinte urbaine / bourg e oo
castral / Moyen-age classique - Bas moyen-age ReN——
" Ve Jii e Ok 3 31118 /83 027 0094 / LA CADIERE-D'AZUR / Le loc. connue et
Jas de Clar 3/ / occupation / Moyen-3ge limites supposées
31118 /83 027 0085 / LA CADIERE-D'AZUR / Le loc. connue et
B Le Jas de Clar 2 Jas de Clar 2/ | ion / M A jirmi 2
» b e 31120 / 83 027 0096 / LA CADIERE-D'AZUR / Le loc. connue et
e o Jas de Clar 1/ / habitat ? / Moyen-age limites supposées
= 31122 / 83 027 0008 / LA CADIERE-D'AZUR / A
48 Chaheaude Chateau de L'Audiarde / / demeure / Bas moyen- foc. et e
L'Audiarde 2 oo connues
age - Epoque contemporaine ?
w Oratoire Saint- 31260 / 83 027 0086 / LA CADIERE-D'AZUR / C2 (152); C2 loc. connue et
Come Oratoire Saint-Come / / occupation / Gallo-romain [(153); C2 (154)  [limites supposées
101 Les S 31260 / 83 027 010! /LA CADIERE-D'AZUR / Les loc connueet.
Salettes / / occupation / Second Age du fer 7 limites supposees
ik " 31270 / 83 027 0102 / LA CADIERE-D'AZUR / Les loc. connue et
= Salettes / / habitat / sépulture / Haut moyen-age limites supposées
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LE TOURISME
Le tourismee st | 6 u n eés éensmiqaes taiplusiimportante dans le Département du
Var. En 2012, 9 millions de touristes pour 66,9 millions de nuitées, soit une consommation

touristique de 5,9 mil ]faisam dusDépartemantrlaoseconde8Splud en 20
importante destination touristique apres Paris.

La commune de La Cadi rm° nkdAdkzduneb ®&nr®fd cf er ted | &
douceur de son climat, la diversité de ses reliefs, la qualité de ses paysages alternant
paysage agricole, village perché, collines cultivées ou boisées, vue panoramique sur la Baie
des Lecques et Bandol, font dobéelle une commune e

x On peut citer égalementlesst ruct ur es do6 ac divessifides averunei st i qu
capacit® totale ddéenviron 500 p | ra c2e08 per me

personnes :

V 1 seul établissement hételier « Hostellerie Bérard & dbune capacit® de 4
peut recevoir jusquao- 80 personnefgentreCett e
déar omat h®r api e) est |l ocali s®e au cisonr du v

service de r est au rdelddeolimiteschr@uealest bi en au
V 3 campings
0 Le camping de la Malissonne propose 208 emplacements pour une capacité

totale doédaccueil de 900 personnes
0 Le camping « Sainte Thérére » dispose de 123 emplacements pour une
capacit® maximale dbéaccueil de 400 person

0 Un camping a la ferme est également présent et propose une dizaine
déempl acements pour une capacit® maxi mal e
V 66 locations saisonniéres,
25 chambres déhttes
V 21 gites ruraux,

<

Ces différentes structures ont permis en 2015, laper cept i on dodéune Taxe de SG
56 0 QuDparticipent, notamment, & la mise en valeur du village.

Des mani festations sont organi s®es dans |l e vill a
t out au ahnéenfgte dbevendainges, marché de Noél, Feux do dJanvied i ce du
Course dans | es Vi.gnes, concert, et cé
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LE COMMERCE
On constate une activité commerciale de détail de plus en plus développée vers le
tourisme
Le petit commerce de détail i alimentation, vétements, équipement de la personne, de la
ma i s o-seémaintient :
V malgr® | a concurrence et de | 6omni pr ®sence ¢
implantées a proximité (Le Beausset, Bandol, Saint Cyr) ou des agglomérations
toulonnaise et marseillaise,
V et | 6® oignement entre |l e village et | es zon
de la Commune.

Toutefois, le Village propose divers commerces ou sont présentées la variété et la richesse

des activités artisanales locales.

Le Quartier de La Noblesse au Sud de la Commune et en continuité du Plan du Castellet,

présente quelques commerces et services actuellement situés en zone agricole du POS.

On compt e s ulfl aliméntation généradles 3 épiceries fines, 3 boulangeries, 1

fleuriste, 8 boutiques de cadeaux, accessoires, habillement, bijoux fantaisie, etc é

Pour illustrer cette attractivité touristique, on peut constater que le commerce de produits a

plus forte valeur ajoutée est largement représenté i brocante/antiquaire, ateliers et galerie

doéart, d®coration atelier vente de poter,ie, f a
etcé; mais il d®pend fortement de | a fr®quentati ol

Il en est de méme pour les restaurants et bars tabacs principalement le long de la rue

principale du vil | age et ®gal ement -&ncieh © 6 rest@irante, A hotel u cent
restaurant, 3 bars, ainsi que par les activités commerciales développées dans les

domaines viticoles et oléicoles ( vi n s, hui ktéacavé abbpiératbres € )

La vente a la ferme de fromage, de l[égumes chez le producteur, et pépiniéres, participent
également pleinement au dynamisme économique.
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LESSERVICE®4 , 0! 24) 3! .1 4
Les activités de service sont également bien représentées sur le territoire communal,
(Village 7 Noblesse ou activités para-médicales a domicile dans les zones NB du POS),
notamment en terme médical ou para-médical avec
V 3 psychologues,
3 cabinets infirmiers,
3 médecins généralistes,
6 osteopathes/kinésithérapeutes,
2 dentistes,
3 orthophonistes,

<K<K <K< <KL

Toutefois, il ndbexiste pas de | aboratoires dbéanal yses

eux-mémes les prélevements.

En complément des activités médicales :
V Sept centres de bien-étre (coiffure, esthétigue, remise en forme, tatouage,
énergéticien,..)
V Sixcabinets dbébarchitect e,
Trois banques,
V Deux agences immobiliéres.

<

De la méme fagon, les activités artisanales sont nombreuses :

V 107 entreprises liées au batiment(dont 9 dbéam®nag)ement paysager

V 7 garages automobiles, motos, cycles ou matériel agricole,
V Une <cinquantaine dobéentreprises di ver ses
ferronnerie, galerie de peintureé)

La Commune a interrogé par courriers (166) | 6 e n s e mbaltisans dngpantés sur la
Commune pour connaitre les besoins réels en termes de locaux ou de surfaces de terrain
pour pérenniser leur activité..

V 24 réponses ont été adressées dont seulement 6 demandes de terrains ou locaux,

V ce qui représente un besoin total de 5 a 6000m2 de foncier ;

et

V donc tres en dessous de ce qui aurait pu étre pr ® v u dans l a zone

initialement envisagée au TOC.
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LES EQUIPEMENTS
La Commune bénéficie de nombreux équipements :

Des équipements administratifs de proximité qui se situent dans le village : mairie,
bureau de poste, (acces facile : parkings publics gratuits).

Des équipements publics
V Groupe scolaire Paul Bert (maternelle et primaire) - seul établissement,
CLSH (Centre de Loisir Sans Hébergement) est situé dans le groupe scolaire
College au Plan du Castellet,
Lycée : Toulon, La Seyne sur Mer ou La Ciotat,
Structure pour la petite enfance -une créche associative « 1 2 3 soleil » localisée au
Plan du Castellet. La Commune participe financierement au fonctionnement de cette
structure a hauteur de 50%,
V Foyer logement pour personnes agées appartenant au bailleur social Var Habitat géré
parle CCAS-Centr e d o Ac dffreaume caparite idea3b places,
V Complexe sportif Francis Itrac du Défends i 1,5km du village i un terrain de football

< <K<K KL

synt h®ti que, courts de téeohlution, mstabationsdaenexbsa s k et ,
parcours sportif (1,2km i 11 obstacles), parcours VTT,
V Dans le village : 1 terrain de sport, 2 airesde jeuxpour enf ant s, 1 terrain

<

Centre de secours pour pompiers volontaires en contre-bas du village,
V Espace culturel, salles communales, Maison du Terroir et du Patrimoine (CASSB -
Communaut ® déAggl om®r ati on Sud Sainte Baume) .

Ainsi que de nombreuses associations sont présentes : activités culturelles, musicales,
thééatrales, humanitaires, de loisirs et sport.

Par ailleurs, la population bénéficie de 5 déchetteries intercommunales dont 2 proches :
Saint Cyr et Bandol
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DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS
Située en position stratégique au carrefour des voies principales de communication, la
commune b ®m®dnbystéme deddésgertede | 6 ensembl e du territoir

<

RD87

it SAINTE ANNE
DU CASTELLET

RD82

[ LECASTELLI

LE CASTELL
LE BEAUSSE

CHANGEU
UTOROUTI
LE CASTELL

JBAGNE
ARSEILLE Aso

SAINT CYR
BANDOL

Voirie nationale ou départementale
Léautoroute A50 c ougestresemnuneaxe EstitQuést, e en son

LaRD66borde I 6A 50 en sa | imite Sud, et assure
Castellet. Cette voie, également orientée selon un axe Est 1 Ouest, permet

doébassurer l a | iaison aveec Im@rcommumeOues t Saien t
commune,

La RD 266 qui assure une irrigation « diagonale » de la partie Sud de la commune,
selon un axe Sud Ouest i Nord Est,

La RD 87 qui traverse la partie Nord du territoire, et rejoint le hameau de Sainte
Anne du Castellet (selon un axe Sud Ouest i Nord Est,

La RD 82 qui traverse le quartier des Paluns,

La RD 559b au sud-est de la commune reliant Le Beausset a Bandol via le Plan du
Castellet.
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x Voirie communale
V La desserte du village est assurée par une continuité de rues principales : avenue
de la Libération ; avenue Vincent Négrel ; avenue Marx Dormoy ; rue Gabriel Péri
se développant selon un axe Est i Ouest.
V Une succession de rues et ruelles, généralement orientées Nord i Sud, viennent
se greffer sur les voies principales, pour assurer le systeme général de desserte du
vill age. Certaines k8§ endtéraeutelelse sp esramett tpein®@t dm
véhicules légers.
V La commune compte également de nombreux chemins ruraux et communaux

assurant une desserte interne secondaire. Certains chemins doivent f ai re | 6 obj ¢
do®Il ar gi sommmeatrdtans des zones dohlabadredes di f f u
travaux liés au PPRI F , un grand nombre ont d®j " fait |

x Transport en Commun (source CD83)
La Commune de La Cadi re do6oAzur fait partie de |
Baume et par cons®quent déun p®r i mled tramspodse t r an
collectifs sur la Commune sont assurés par délégation, par le département avec le réseau
Varlib.
Ce réseau dessert la commune avec les lignes interurbaines suivantes :
Ligne(s) voyageurs (semaine)

V 8001 LE BEAUSSET- BANDOL - St CYR - LA CIOTAT

V 8802 SIGNES - LE BEAUSSET - LA SEYNE

V 8808 SIGNES - LE BEAUSSET - TOULON

Ligne(s) voyageurs (dimanches et jours fériés)
V 8001 LE BEAUSSET- BANDOL - St CYR - LA CIOTAT

Ligne(s) scolaires (horaires scolaires)
V 8839 ST CYR i LE CASTELLET i LE BEAUSSET i LE CASTELLET (College du
Vigneret)
V 8841 SIGNES i LE BEAUSSET vers BANDOL (College Raimu)
V 8831 LE BEAUSSET i ST CYR1 ST CYR (Colléege Don Bosco)
V 8836 LA CADI EIREEOLE®RIMAIRE PAUL BERT DE LA CADIERE

L6offre de tr ans por20l6)est adapmée poear le¢ ééves @eca canthiure
fréquentant
V les lycées de La Seyne (30 éléves), de Six Fours (6 éléves) de La Ciotat (36 éléves)
et de Toulon (45 éléves),
V les colleges du Castellet (86 éléves) et St Cyr (2 éleves),
V les établissements privéesde St Cyr (13 ®| ves), do6éOl 1l ioules
(8 éleéves) et de Toulon (2 éléves).

Cette desserte scolaire peut ®gal ement r®pondr e
travaillant a Signes, St Cyr, La Ciotat, Bandol, Le Castellet, Toulon, La Seyne, et par
correspondance, | 6ensemble des communes de | 6Es/H
Toulon Provence Méditerranée.

PLU27T LA CADI ERE i RPA®PPORUBE PRESENTATION i ARRET PLU 46



Les lignes régulieres desservent sur la commune les arréts du «Chemin des Baumes» et de
«La Malissonne)

Le circuit scolaire quides s er t | 6®col e primaire Paul Bert ne
®quUi p®s. En effet, |l es contraintes | i ®es ° I a
voiries sont étroites, ne permettent pas une matérialisation adaptée aux besoins des éleves.

Actuellement la prise en charge des éleves se fait de « porte a porte ».

Léoffre de transport actuelle sera tr s probabl
avec |l es transporteurs arrivent ~ ®ch®ance en 2C
au transport public des voyageurs, liée aux conséquences de la loi NOTRe, sur la répartition

des compétences entre régions et départements, entrera en vigueur.

x Covoiturage (source CD83)
Dans le cadre de son plan climat énergie territorial, afin de réduire les émissions de CO2 et
de GES et ddbencourager |l es mobilit®s dur abl es,
schéma départemental de covoiturage, en partenariat avec la CCl et les AOT varoises.

Qutre | a cr ®a+foime nterded dercwvoitpdgea,t el 6 obj ect i f est de
r®seau dbéaires de covoiturages et de parkings r
répondre aux mieux aux besoins des varois.

Actuellement, une aire intercommunale de covoiturage existe sur la Commune du Castellet,
proximit® i mm®di ate du branchement autorouti el
routiére est également envisagée par le Département du Var.

Sur la Commune de La Cadi re do6Azur, 2 parkin
récemment, et des emplacements réservés a cet effet ont été inscrits au PLU.
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Sans objet au titoprésentdPeU. |l 6®1 aboration du

R®f ®r ence de-2TduwmrGodd ede 115683Ur bani s me

« Neuf ans au plus aprés la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la
derniére délibération portant révision compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé
son maintien en vigueur en application du présent article, l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le conseil municipal procéde a une
analyse des résultats de l'application du plan, au regard des objectifs visés a l'article L. 101-2
et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du
conseil municipal sur I'opportunité de réviser ce plan. »

ETUDES ANNEXEES AU RAPPORT DE PRESENTATION

- INSEE 20127 LA CADIERE/DEPARTEMENT DU VAR

- DIAGNOSTIC AGRICOLE - TERRES ET TERRITOIRES

- ETAT I NI TI AL DE LOEMMARONNEMENT
- DIAGNOSTIC PAYSAGER - PATRIMOINE - AKENE PAYSAGE
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2. ANAD 3% $% , ! #/ .3/ - -1 ETl) DES $0 %
CAPACITES DE DENSIFICATION

E 5. 6),,!" % #/.421).4 01'2 1 4/70/"'210() %
DEVE. OPPEMENT URBAIN ECLATE :

La Cadi re doAzur est  6illustration parfaite
promontoire rocheux lui offrant une protection contre les pillards et les maladies. Occupant

|l e sommet de | a col I i nerdurd ue fida®ésean ashard, le yillageq u 6 e n
me®di ®v al , principal noyau doéhabitations avec so

agricol e dedrvagesmea SaintiCyr aux contreforts des collines du Castellet.

En 1934, les quelques hameaux agricoles composés de quelques mas et habitations
rurales, dispersés aux quatre coins de la commune comme Les Salettes, le Chateau des
Vanniéres, Saint-Céme ou Saint-Jean, les Martins, les Samats forment alors le reste des
zones urbanisées.

Le village médiévala®t ® | e noyau du d®vel oppement ur bain
En effet, entre 1934 et 1972, l e village sbest
sud du D®f ends tout en sO®tirant vers | ouest
couronne,l e b Ot i a peu 7 peu commenc® © se di ss®mi n

nord comme a la Colette et surtout au sud ouest du village dans des quartiers comme

Saint-Céme ou La Paguette. Cette implantation de villas margue le début du processus de

mitage qui va fortement guider par la suite le développement urbain de la commune.

En effet, dans les années 1970, parallelement a la poursuite du développement
concentriqgue du village sur l es flancs ouest e
selon une logique de mitage. Arrivé aux limites de développement sur la colline, les

habitations individuelles se développent en périphérie des hameaux agricoles de Saint

Jean, Thouron, Fontanieu par exemple ou ex nihilo colonisant les vallons des Vaussiers,

de la Barbarie ou de la Peyguiére au nord de Saint-Cyr.

Dans les années 1980, la pratique du mitage se développe encore. Hormis quelques
constructions au niveau de Saint Come le haut, le développement urbain de la commune

ndest plus reli ® mmontéeidesivalgne aumord-agéastnde la commume

se poursui-t et de nouvelles zones sont ouvertes
jusqubdau sommet des collines des Marquants et (
méme dans le sud de la commune, ou les villas colonisent les piémonts et les versants des
collines de La Roquette ou de Pi barnon ° Il 6i n
restanques.

Enfin, dans | es ann®es 1990, l es zones d®j - ouv

j u s g uténtion das zones NB actuelles. Le tout donnant une configuration urbaine en
forme de peigne sur le territoire.

PLU27T LA CADI ERE i RPA®PPORUBE PRESENTATION i ARRET PLU 49



E 5. %30!#% ! "' 2)#/, % )-0/241 .4 %4 $)6) 3%

La Cadi re se situe au ciur dobéune vwetdelapl ai ne
commune en une coulée fortement contrainte par les massifs en place. Réduite & deux

®troits couloirs bordant la colline du D®fends,
guitte | 0espace co0mmu n-&yretpfantetAnns, herBridatl, leerPlarsdur Sai n
Castellet, l e Castellet. Cet espace est en grar

(Appell ation dbéorigine Contr!l] ®e) Bandol et A. C
prédominance de la culture viticole.

La plainedesPaluns au nord est la plus d®vel opp®e, proc
des collines des Mar quant s et de Mal passet p o
Sal ettes et de l 61l nfernet . Cet espace prot ®g ®

favorable aux cultures, coupées des vents.

Léespace agricole au sud, plus ®troit et escarp
de Il a Vigie, de Pibarnon et de |l a Charbonni r
retrouver face ° |l a bai e dels vallor degSaiet€ome. Lé ouest

vallon descend vers le sud-ouest entre la pointe ouest du Défends et le prolongement sud-

ouest des collines méridionales dans les secteurs de la Roquette et de la petite Roquette,

de part et doébautre de | a RD266.

La vigne cul ti v®e en terrasses est m° me remont ®e de
Pibarnon et de la Paguette.

Le secteur de |l a Malissonne jouissant ddbune exp
baie, est gagné par le mitage. Le cas est similaire en ce qui concerne la Roquette. Le
mitage sb6y est d®velopp® " partir dodébun habitat

en exploitation ou transformés en lieux de résidence.

Quelgques zones subsistent dans le nord de la commune, enclavées sur le haut des
massifs au-dessus des grandes zones de mitage, au niveau des Martels, du Jas de Clare,
de La Toussane et méme, trés éloigné sur le plateau en pointe du territoire, a la Bégude.

Ces zones, mal gr® | 6acc s difficile, nsobiviers t ouj o
(nouvelles plantations au Jas de Clare). Cet éloignement des zones cultivées peut étre

expliqu® par | 6®t alement du p®rim tre A.O.C. qu
communal . Cependant , bien que |righeeggsont préséntesir e s oi

aux marges des espaces agricoles et des zones NB.

Le territoire communal est marqué par la plaine agricole qui représente 75,3% des espaces

agricoles (1046 ha) en 2003 (Source : SCOT). Le reste des espaces agricoles se répartit

comme suit : 34 h a en terres | abour abl es, 29 h a
enher b®e et 104 ha déarboriculture.
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Trois grandes entit®s sont en pl acle mimgerlesl e t er
contreforts du plateau du Camp-du-Castellet, Le Défends et les collines du sud sont encore

en partie pr®serv®e®s, donnant un caract re natur
La culture viticole, notamment au niveau de Pibarnon, LaPaguet t e ou |l a col |l ine
dans | e sud de | a commune, remonte | es versants

trou®es au ciur des espaces boi s®s.

La commune de la Cadiére est marquée par deux caractéristiques foncieres principales :

Les disponibilités foncieres sont tres réduites, compte tenu des besoins actuels et futurs,
notamment en ®qui pement s. Deux zonese NAgdoenbani slad
P.O.S.

B 5.% 02%33)/. &/ .#)%2% )-0/24! . 4%

Outre la forét communale du Défends, la commune dispose de trés peu de foncier
di sponi bl e malgr® des besoi ngsnotadnent scelaresietn des
culturels, et des besoins en logements locatifs et sociaux. Les propriétés communales sont
essentiellement regroupées sur le secteur central du village de la Cadiére et figurent les
grands équipements, espaces publics et batiments administratifs existants. Le reste du
territoire étant essentiellement concerné par des portions de voirie. (Les cartes suivantes
présentent en loupe les secteurs du Défens et du village.) Un secteur (7974 m2) de la forét

du D®f ends en continuit® de | durbanisation exi ¢
cr®ation doéun ensembl e de 30 |l ogement s soci au
déclassement de 1l1ha permet la réalisation de 40 logements locatifs sociaux. Ce

déclassement a été compens® par |l acqui sition ddune par

intégrée a la Forét domaniale.

Les protections agricoles, du f ai t déun i mportant terroir A.O.
élevé en zone urbaine,r ®d ui sent dbéeasutpaonstsipbliusi.t ®s dbédacqui sif
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Le bilan de | danci smnum. OeSpreoXpllizghee Lat Cra® i r e
- lacommune a une forte vocation rurale :

Un peu plus des trois-quarts de son territoire sont affectés aux espaces naturels et

agricoles (zones ND et NC).
M les espaces agricoles (NC)occupent | e tiers de | 6espace
1 les espaces naturels (ND) couvrent un peu moins de la moitié.

Les zones urbanis®es ou doOour bpeiusmbiona HaGuOor g ue
territoire, avec les fortes disparités déja évoquées :

-2% doéune urbanisation dense aggl om®r ®e cor r ¢
commune : le village médiéval perché et ses quartiers périphériques plus récents. Au
contraire de sa voisine du Castellet, la commune ne possede pas de morphologie de
hameaux ;

-1 % de zones dour- mettamenst ansuifisants pow tombler les
besoins en équipements ;

- et surtout qguasi ment 21% de Z posamt dé¢B doéur

probl mes en ter mes, ddoaccessibilit® (recalibra
cadre du PPRIF), de risque incendie et de surcol

PLU27T LA CADI ERE i RPA®PPORUBE PRESENTATION i ARRET PLU 52




F.1,93% $% , ! #/ .3/ --14)] . $0%30! #%3 . ! 452 %,
Suivant Le diagnostic agricole élaboré par le BET TERRES ET TERRITOIRES

Une artificialisation du territoire tres importante entre 1972 et 2012
Les espaces atrtificialisés se sont tres fortement développés passant de 248ha en 1972 a
945ha en 2012, soit un gain net de 697ha (+281%).

La Cadiére d'Azur - Diagnostic agricole et foncier du P.L.U. La Cadiére d'Azur - Diagnostic agricole et foncier du P.L.U.
Mode d'occupation du sol en 1972 a I'échelle du parcellaire Mode d'occupation du sol en 2012 & I'échelle du parcellaire
Unoce prero rereanan -

Mete oot 20100 st 0 0 e

e | w. @ § ’

Ce d®vel oppement de | 6artificialisation incombe
f orme doébhabitat di spers®e et t,tesvcbhagmmaistoe.i
®t endu et | 6arriv®e de | 6atiomodkrel decpricrei low®&mi

En effet, | e contexte g®ographique rend J a Cadi
la population est passée de 1 800 habitants environ en 1972 a 5448 en 2012, et & 5572 au
1% Janvier 2016, soit une hausse de 200%.

Un rythme de consommation des terres agricoles et naturelles trés éleve

Le diagnostic agricole élaboré en 2012 a mis en évidence un rythme de consommation
annuelle des terres agricoles, naturelles ou boisées entre 1972 et 2012 de 17,4ha, ce qui
représente une moyenne tres élevée.

Durant cette méme période, on constate une artificialisation des terres agricoles par un recul
opéré pour 295ha au profit des espaces artificialisés, ce qui correspond a un rythme de
consommation annuelle de surfaces agricoles équivalent a 7,3ha.

Ces terres agricoles se concentrent |l e | ong du p
commune, mais ®gal ement au Nord de | 6autoroute d
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Déenviron 1315ha en 1972, | e gle nsaniérd neodéeées a 1A ZPr i c ol e ¢
en 2012, soit une perte nette de 145ha, ce qui correspond a une régression trés modérée,
partiellement compensée par une reconquéte agricole sur les milieux semi-naturels.

La commune de La Cadi malge toatb6uAezdes cordnaunes les @us
agricoles du secteur malgré une pression fonciere exacerbée, avec 31% du territoire,
comparée aux moyennes constatées en PACA (24%) dans le VAR (13%) et dans le Scot
Provence Méditerranée (12%).

La dynamique agricole de la commune justifiée par plusieurs projets économiques
individuels de (re)mise en culture des parcelles occupées par le milieu semi-naturel, tend
vers une augmentation des suifi Uraexemple peg répandul e s
en région PACA.

Les options envisagée s par | a Commune pour freiner | 6®tale
un certain nombre de « dents creuses significatvesé ~ | 6i nt ®r i eur de zones
(zone NB du POS) qui devront envisager une densification des constructions permettant de

répondre partiellement aux obligations des Lois DUFLOT et ALUR, notamment en terme de

logement locatif social. En effetlequot a de 25% des r®sidences pri
2025, ne pourra étre tenu.

Le « grignotage » des terres agricoles constaté au cours des derniéres années est donc en
r®gression totale puisqubéaucune ouverture 7 I
agricoles du POS.

(@}
c

En effet, une grande partie des logements pouvant étre envisagée dans le centre-ville et par
une densification de certaines parcelles, soit dans les dents creuses repérées dans les
zones NB du POSi LES TROUS/ST MARC/LA COLETTE/LA BARBARIE.

Ai nsi | e projet débam®nagement aujourdodhui env
consommati on de | &es paciee dargconquenr des espaces agsicolesu  cont r
principalement dans la partie Nord de la Commune.

En comparaison de la consommation constatée entre 1972 et 2012 de 17,4ha annuels,

l e Plan Local déoUr bani sme montre un v®réelteabl e f
r®gression de |l a consommagudéerl de ¢dEspatal pment
mesure ou une densification est envisagée dans la zone urbaine et dans les dents

creuses significatives des anciennes zones NB.
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ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIWTCGN ET DE MUTATION DES ESPACES
BATIS

La Commune ne posséde aucune réserve fonciére dans la zone urbaine ; or avec une
densit ® doéambrbame owvillpg@aise préconisée par le SCOT de 20 a 50
logements ~ I 6 h elest4@5 l@gements sociaux manguants a ce jour représentent
une superficie minimale de 10ha.

Une recherche fonciére et une analyse de la capacité de densification a été conduite sur le
territoire, principalement

U dans les zones urbaines (UA/UB) pour récréer de la centralité,

U dans la zone naturelle,

U dans les zones naturelles largement urbanisées (INB- zone 2 000m2 et IINB i zone a
5000m?)pours i nt ®gr er da nfateniest mitéegspnes d®]

U dans les zones agricoles (NC) situées en continuité ou a proximité immédiate de
| 6envel dnepe urba

La premiere démarche a été de repérer les terrains disponibles, susceptibles de recevoir du
logement social.

Une premiere analyse de la zone naturelle a permis de définir le site de la forét
communale du D®f ends qui a d®b5 eddolene d®pf od@&du
d®cl aration de projet emportant modification du
réaliser quarante | ogement s sociaux sur un terrain dbéun h
desservi par le Chemin de Saint Marc, etlimt¢éde part et ddédautre Cpar deu
secteur desser vi par | 6ensembl e des r ®seaux, es |
logement social.
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Dans la zone urbaine,

U Certains terrains I mm®di atement di syeolesi bl es ¢
propri ®t aires fonciers, avec | dappui de | 6EP
programmes immobiliers. A ce titre une vingtaine de logements sociaux sont
actuellement en cours de réalisation (PC obtenus).

0 Certains autr ad¥ edagamenitsaéservés principglemeént en zone UB

périphérique.
Le tissu urbain de cette zone UB, dont la superficie minimale des lots fixée par le POS est de
800mj, a permis de d®f inir en fonction de | 6occu
la desserte en terme de voirie et de réseaux, une zone potentielle de densification ou de
mutation du bOti (UBb) dans 1l aquelle Isdelar gl es

zone UA contigué avec une obligation de 30% de logement social. Toutefois, la mutabilité de
ces espaces nobdest pasalchinmirtaiianttiev,e mad ess | pri smrRie®t

Par ailleurs, une réflexion particuliere a été portée sur le devenir des zones NB du POS.

En effet, ces zones dobéhabit at dédabldsf 196,74dectaresr e nt d €
soit 21% du territoire T éloignées du village et des commerces locaux ; la population de ces

secteurs représente 70% de la population cadiérenne et ne bénéficie que trés faiblement a

| 6®conomie du village.

Le choix du POS a induit la prédominance de la maison individuelle sur des terrains de 2 000
a5000m] et donc une tr s f o,ateeunéscausde voinegpariois n de |
insuffisant et une absence totale de r®seau dobas

Un travail importanta ®t ® r ®al i s® sur | doccupation actuell e
| 6anal yse de permis de construire ou de divisio
terrain per mettant déappr ®hender |l es possibildi
significatives,r e pr ®s ent ant une gquarantaine dohectares (¢
ddbaccessibilit®, d e d eopagraphie, de Iquaigation, @ @gccupat®s dua u x |, d e

sol, dithpact sur le paysage et enfin de leur capacité a intégrer du logement locatif social.

Les unités fonciéres repérées au Pré de Caune, Vallon de Cuges, Luquettes, Les Samats
repr®sentant pl us de 12ha, ont ®t écesPdealeut ®e s du
éloignement et de leur topographie, et ont été reclassées en zone naturelle ou agricole.

Le site des Capelaniers (3,5ha) en limite de la commune du Castellet, desservi par la route
départementale mais éloignédu vi | | age, nda paemeRtts@ialreeaté®nu p o u
reclassé en zone naturelle.
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Le site de la Colle de Reyne (6ha environ), trés éloigné de La Cadiére 11km mais en limite

de communes de Bandol et Saint Cyr, desservi par la RD599 et le transport en commun,

aur ait pu °tre envisag® pour recevoir un progr
artisanales ou commerciales en continuité de celles existantes sur Bandol. Toutefois aucune

alimentation en eau potable de ce secteur ne peut étre envisagée sans engager des travaux

i mportants surdi mensi onn®s p aCesiteapdopoététécartéet a t ai |
classé pour partie en zone agricole.

Le site des Trous (2haenvion)se trouve ~ moins doéun kilom tre
villageadsreckO66st05mn ~ pied et en continuit® di
contraint dans sa partie Nord par une zone de risque de mouvement de terrain

inconstructible et par | 6exi stence ddéun petit

Lbam®nagement doit permettre de cr ®er une densi f
au site et a son environnement direct. Ce secteur est classé au PLU en zone UB avec une
Orientation doAm®nage me n tqui ééfinit léseprinBipaoxgemnjeantemlast i on  n £
princiam®»nadeément per mettant | 6® aboration doun
20 Logts/ha envisageant 50% de logement social

Le site de Saint Marc (1,7ha) est situé au Sud du Chemin de Saint Marc Bas et des 30
logements sociaux « Les Bastides de Saint Marc », il est longé au Sud par le Chemin de la
Madrague. Relativement proche du centreduvilage (2, 7km) en continuit®

existante © | 86Est et dbébun habitat individuel | ©
secteur est class® en zone UBc avec une Orient af
n°2 définit les principaux enjeux et |l es principes doéoam®nagement
déun projet dédbensemble déune densit® de 25 | ogts
Le site de La Barbarie (7,6ha) - |l 6extr ®mi t® Ouest de | a Co mi

dynamiques socio-économiques du village, présente toutefois une accessibilité et un
fonctionnement urbain tourné principalement vers la commune limitrophe de Saint Cyr sur
Mer. Il constitue une réserve importante notamment pour la réalisation du logement social.

Son urbanisation peut é& r e envi sag®e ° l a condition dbanaly
terme dbéinsertion dans |l e site, de desserte, do
publ i cs. Ce secteur est class® en zone 1AU aff e
41-5dans | 6attente doéun projet global. Ce site fa

de Programmation n°4 envisageant 50% de logement social.

Le site de La Colette (2,3ha) au Nord de la Commune entouré par des maisons

individuelles implantées sur des terrains de 2000m2, et limité au Sud par le Chemin de la

B®gude et | a zone agricole du Pey Neuf. Bien qu
retenu et fait | 6objet dbébune Orientation dbéAm®nas
une densité de 20 logts/ha totalement réservé a une programme locatif social.
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Enfin une réflexion identique a été portée sur les zones agricoles.

En effet, trois secteurs ont été repérés et analysés, mais non pas été retenus bien que
b®n®f i ci ant d e kaede slessare] et offidred ane cafasité suffisante pour

r®pondre aux besoins en terme de | ogement/ |l ogen
superstructure.

LesitedesBaumes( O, 66ha) ~ | 6ouest de | a Cave de | a
lesvil ages perch®s de |l a Cadi re d6Azur et du Cast
classement AOC BANDOL, non cultivés, desser vi s par | 6enseeatlpdrée des r
transport en commun e t par | 6®c hangduru ®su tdaarncsu tlideurmi t ® p a)
pl aine agricole des Paluns,avec un impact paysasf

pas été retenu.

Le site du TOC (4,6ha) en entrée de lacommunei au Sud Est de | 6envelopp
proximit® i mm®di ate de | Oa pattielenent bosé, artificafise.tlli t u® d-
sbagit de parcelles non exploit®es mais de terr
un programme important de logements sociaux et de résidence senior sociale. Bien que

class® au POS entésx cersite ndhAultidépraaits vi nt ®gr ® dans | ¢

Bandol, a été réintégré en zone agricole.

Le site de Saint Jean (5,4ha) en bordure du vallon agricole de Saint Jean, a proximité de la

fontaine du méme nom - Monument historique inscrit i mais en déprise agricole, est situé en
continuit® de | 0essewigplaorp plea uR[6a6 neet, Idobensembl e de
Du fait de sa situation dans | 6aire AOP Bando
largement a un bassin agricole formant une unité agricole préservée. Ce si te nbéa pas
retenu pour envisager un aménagement urbain. Il reste donc en zone agricole.
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INVENTAIRE DES CAPACITES DE STATIONNEMENT
L éude sur la problématique du stationnement a été conduite sur le centre-ville.

1.Recensement des places de stationnement public a proximité immédiate
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CAPACITE - NB DE PLACES
LOCALISATION N
MNombre de places | Nombre de places de stationnement
aménagées "sauvage" sur le domaine public
PARKINGS PUBLICS
PLACE DE GAULLE B85 5
FONT ABEILLE 1ERE PLATEFORME 53
FONT ABEILLE 2EME PLATEFORME B0
PLACE DES ANCIENS COMBATTANTS 47
MONUMENTS AUX MORTS PLACE A 25 2
BONIFAY
PLACE DES BERGERS 4 5
PLACE STE MADELEINE B 5
PLACE DES PENITENTS BLANCS 35
PLACE DES CONSULS / RUE DU GREFFE / 14 20
RUE BLANQUERI
CH DES BAUMES 66 5
AV DU MOULIN/ JEU D'ENFANTS 16 5
CIMETIERE 12
5/total parkings publics 445 47
PLACES DE STATIONNEMENT
PASSAGE CHILET TRAVERSE CERISER [
AVENUE PICHOU ESPANET 13
RUE PAUL BERT 5
RUE TRICOT DES PERES 7
RUE DES MALURES 1
ANCIEN CH DU CASTELLET 3 1
RUE DU VIEUX PRESBYTERE / RUE 4
MOULIN A VENT
AV LIBERATION / VINCENT NEGREL 26 0
AV JANSOULIN 24 5
RUE HORLOGE / COLLE / RUE DU JEU DE a
PAUME / RUE PARADIS
CHEMIN DES AIRES STE MADELEINE 4
RUE DES AIRES STE MADELEINE 7 2
AV ANDRE FAVORY 3 2
AV MARX DORMOY LA CROIX D'OR 1 2
AV VINCENT NEGREL 20
TRAVERSE DE LA DIME 1
PLACE DE LA DIME 7
(CALADE STE COME [
CH DU STADE 18
AV GABRIEL PERI 2
S/total places stationnement le long 104 75
des rues
TOTAL GENERAL 549 122

* 549 places publigues aménagées toutes gratuites et sans limitation de durée

* Toutefois sur les 122 places occupées de maniére « sauvage » sur le domaine public,
certaines peuvent poser des problemes de sécurité et entraver le passage de véhicules de
secours (géne pour la circulation, rues étroites)
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2. Nombre de locaux dans le village

Type de locaux Nombre
Logements 486
Abattement de 10% appliqué -48
(résidences secondaires et logements
vacants)
Commerces et locaux professionnels 40
(total réajusté apres vérification)
Total des locaux demandeurs de 478

places de stationnement

3. Simulation des besoins de stationnement liés aux résidents et activités

3.1. Méthodologie pour le recensement des besoins des résidents

Sur la base des fichiers du cadastre DGFIP 2013, le nombre de locaux recensés est le
suivant en zone UA et UAa du POS

La méthode suivie a consisté a évaluer les besoins en se basant ?d 6 u n e ?syr k& nambre

de logements et locaux professionnels recensés en 2013 par la DGFIP, e t
nombre de parkings, garages et box privés figurant dans ces mémes fichiers.

Deux scenarii ont ensuite été étudiés :

doauurtee part

* simulation 1 : 2 véhicules par logement ou local professionnel (y/c places visiteurs)
* simulation 2 : 1,5 véhicule par logement ou local professionnel

Pour chaque scénario les besoins sont comparés au nombre de places de stationnement

publiques existantes et aménagées (549 places).

Nota : cette évaluation est effectuée a partir des données des fichiers DGFIP qui ne refletent
pas exactement la réalité du terrain ; ces informations sont basées sur les déclarations

fiscales des propriétaires.
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3.2. simulation 1: 2 véhicules par logement ou local professionnel

Nombre de logements/ locaux

478

Besoin en termes de stationnement (2
places /locaux)

956

Nombre de garages, box, places
existants privés

-102

Besoin de stationnement sur le
domaine public

854

Nombre de places de stationnement
aménagées sur le domaine public

- 505

Nombre de places de stationnement
manquantes pour les résidents ou
commerces

349

3.3 simulation 2 : 1,5 véhicule par logement ou local professionnel

Nombre de logements/ locaux

478

Besoin en termes de stationnement
(1,5 place /local)

717

Nombre de garages, box, places
existants privés

-102

Besoin de stationnement sur le
domaine public

615

Nombre de places de stationnement
aménagées sur le domaine public

-505

Nombre de places de stationnement
manguantes pour les résidents ou
commerces

110
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Au regard du nombre de places de stationnement sauvage dénombrées il semblerait que la
simulation 2 soit la plus proche de la réalité.

Certains points noirs recensés sont liés a la construction récente de nouveaux logements
collectifs, & des activités, équipements ou commerces pour lesquels le stationnement privé
est insuffisant.

Par ailleurs, “ not er siéseradsau livaisonsdiela Rosteapouvanin n e me n t

entrainer un arrét total momentané de la circulation dans le centre du village (avenue
G.Péri).

De plus, certaines activités occupent de maniére plus ou moins importante des parkings

publics situ®s ~ proximit®, cbest | e cas not amme

Enfin, la rue principale (avenue Marx Dormoy) qui concentre la majorité des commerces ne
dispose pas de places de stationnement. Certains automobilistes bloquent la rue pour
décharger les courses ou se rendre au tabac, a la presse ou a la poste.

La réflexion sur le stationnement dans le centre du village doit nécessairement étre menée
de pair avec celle relative " |l b6attractivit® et

3.4. Autres demandeurs en matiére de stationnement

Parmi les autres demandeurs de places de stationnement, il faut signaler les usagers des
équipements publics ainsi que les touristes.

a) Le stationnement lié a la fréquentation touristique

A ces besoins doit aussi étre ajoutée la demande de stationnement liée a la fréquentation
touristique qui est difficile a estimer comptetenu de | 6absence de statis
publics ®tant gratuits, il ndest pas possible
centre du village)

1 Hotellerie : | 6Host el l erie B®rard dispose de deux
absorber une grande partie des besoins (méme si on observe des stationnements de
clients sur | e parking pub)ic tout proche d

T Fr®gquentation g®&n®r al e ¢ on s:iRehdatelesdmwis ded OFf f |
juillet/ aout |l a éd r®g@lentvati oender ol 060cper
estivants sont le plus souvent stationnés a proximité. Les touristes garés a la Font
doAbeill e redescendent rarement vers | 00f fi
comptabilis®s. Si | 6 @00 pearsommesi qui rfréquenemt v i r o n
guotidiennement | e vill age 9destaiannement pp@d®t ®, I
étre estimé a 80 places (moyenne de 2,5personnes/véhicule).

1 En ce qui concerne le transport de touristes par autobus, il est peu fréquent et estimé
une vingtaine dobéaut obus maxi mleplspoavent,an . L
sur le parking des anciens combattants, au nord du village.
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1 Enfin les parkings communaux (notamment place de Gaulle) sont utilisés pour du co-
voiturage (groupes derandonneur s é) ce qui peut provogqgue
phénomenes de saturation a la sortie des écoles.

b) Le stationnement lié aux équipements publics et notamment aux écoles

Le centre du village accueille des équipements publics plus ou moins attractifs qui
générent une demande de stationnement (écoles maternelle et primaire, hétel de ville et
mairie annexe, maison du terroir et du patrimoine, foyer logement, bibliothéque, salles
communal esé)

1 Les écoles générent indiscutablement le plus de besoin de stationnement
(7h30/8h30 -16h30/17h30). Le besoin en stationnement est donc temporaire mais

tr s I mportant. En fonction du nombr e d o e
scolaire, du nombre estimé de déplacements a pied ou mutualisés, le besoin
théorique lié au stationne ment des ®col es est de | 6ordre
faut rajouter une vingtaine de places pour les enseignants et le personnel

commun al nébhabitant pas |l e village.

91 Des stationnements sauvages sont souvent observés pouvant créer des conflits
avec lesrési dent s. Toutefois, l e parking de | a

absorber tous |l es besoins | i ®s -~ | 6®col e nm

1 A noter également la désaffection quasi-totale du transport scolaire (12 éléves sur
310)

I La Mairie génére un besoin déune gquinzaine ddésagpgénssces en
des services techniques se garant pour | a p

1 La Maison du Terroir et du Patrimoine : fréquentation moyenne journaliere en
période de pointe de 40/50 personnes ; une dizaine de places pour le personnel.
Le stationnement sbeffectue au niveau du p
semble globalement suffire, hormis en période estivale.

1 Foyer logement: compte tenu des horaires décalés le stationnement du
personnel estestmé”™ 2 pl aces. Le stationnement sbef
Madeleine ou Place des Pénitents Blancs. Un espace est réservé aux livraisons.
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47 Bilan et perspectives

Le diagnostic fait donc apparaitre un besoin important de stationnement des résidents au
niveau de certains axes et des parents accompaghn

Ces probl mes de stationnement dans Il:e centre du
V le déficit du nombre de places,

V | babsence de transport en comnlauwmcentrel i ant
du village,

V la sous-utilisation du transport scolaire,

V le relief accidenté du village relativement dissuasif (certains parkings situé en
contre-bas sont sous-utilisé),

V la gratuité des parkings et la non limitation de la durée de stationnement
génerent parfois la présence de véhicules « ventouses ».

La présence de places de stationnement disponibles et situées a une distance
raisonnable de la rue principale, de ses commerces et de son marché, empruntant un
cheminement présentant un dénivelé modéré, constitue un facteur important pour la
pérennité des commerces du centre du village.

Cbest sur ces bases (intégrart dne testidation des cofitg a®€tdbi | i t ®
conduite par le CAUE.

Elle a permis dbéenvisagerdel d ar eFsotnrtu cdtbuArbaetiil o ne dpua
de la plateforme basse et la réservation, a proximité du centre, de terrains pour la réalisation

de stationnements supplémentaires permettant de répondre a la fois aux besoins des

activités, des équipements publics, des résidents et des touristes.

ER307 LES TROUS T parcelles 135-435-436 17 2 330m2 - potentiel : 100 places
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ER317T FONT D6 ABibEphrtelleEB2071 1 454m?

Existant : 133 places

Création par matérialisation des places sur plateforme basse : 11 places

Ce qui représente un potentiel de stationnement supplémentaire de 264 places soit un

total de 935 emplacements a proximité du centre du village
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Synthese du diagnostic
Synthése du diagnostic établi par MTDA (annexe du rapport de présentation)

Synthese du diagnosti@environnemental

CARACTERISTIQUES GEOGRAPHIQUES
Z #11 OA@OA Ol I COAPEENOA AO CiTil1T CENOA

Le territoire de La Cadi re couvre une superfic
surpl ombant Bandol jusquobaux premi er-Baumeontr ef c
Caractérisé par des terrains sédimentaires, il appartient, avec Saint-Cyr-s/-Mer, Le

Castellet et | e Beausset ~ | 6unit® g®ographique

La morphologie du territoire se caractérise au nord, par des reliefs imposants, qui

culminent a prés de 400 m. (La Brdlade : 398 m ; La Bégude : 410 m.), et un ensemble

collinaire au profil moins élevé (324 m. a la vigie) mais particulierement vallonné au sud.

Au centre du territoire, le village, édifié sur un ensemble collinaire culminant a plus de

200m. ° | 6ouest, domine | es plain®m)aleaddePdel uns (
Saint-Come au sud (altitude moyenne 90-100 m.), qui se prolongent vers la baie des

Lecques.
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Les reliefs laissent apparaitre des formations principalement calcaires (plus ou moins

marneux, dolomitiques, gréseux ou argileux) qui sont affleurantes autour de la butte du

village et plus au sud. Ces terrains sont particulierement sensibles aux mouvements de

terrain et les sols argileux vulnérablesal 6 ®r osi on | ors de fortes plui
Les secteurs de plaine, les Paluns et Saint-Céme, se caractérisent par des terrains formés

de dépbts alluvionnaires récents (du quaternaire), composés de sables et graviers.

A noter que deux secteurs ont été recenséscomme Zones Naturelles doélnt ¢
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) au titre de
carriere du Moutin qui présente un intérét paléontologique, stratigraphique et paléoécologie

et de Fontanieu, (Cf. carte espaces naturels). Il est également intéressant de relever les

falaises de calcaires a rudistes au niveau du village.
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