Monsieur Olivier LUC
Commissaire enquéteur PLU
Hétel de ville de la Cadiere d’Azur

Avenue Gabriel Péri

83740 la Cadiére d’ Azur

Objet : PLU La Cadiére d’ Azur, le 02 janvier 2017
Lettre avec RAR

Monsieur le commissaire enquéteur,

En tant que président du Comité d'Intérét de Quartier (CIQ) le Défends a la Cadiére d’Azur, je sollicite un entretien
de votre part. Notre association, qui existe depuis 2008, a tenté, hélas vainement, de participer a I'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme de la Cadiére d’Azur ; en effet, les dirigeants de la commune nous ont fait systématiquement
opposition et n"ont tenu compte d’aucune de nos demandes de modifications du réglement de ce PLU, demandes
qui nous paraissent totalement fondées et qui ne nuiraient nullement a 'aménagement de notre village ; construire
plus large et plus haut serait probablement un bon appat de plus gros bénéfices !!!

Cet entretien aura pour but d’exprimer nos divergences, qui sont fondées sur le rejet du PLU tel que présenté
actuellement : une pétition a été lancée en juin dernier, plusieurs centaines de signatures ont été obtenues, la plupart
par courrier ou courriel et non pas par du porte a porte ; il est significatif de constater que ces signataires, qui sont
résidents de différents quartiers, nord, sud, ouest et centre-ville, sont sérieusement préoccupés par le devenir de
leur village. Monsieur le Maire René Jourdan en a été informé ; certes il m’a accordé une réunion de trois heures
avec certains de ses adjoints, mais il n’en est résulté aucune possibilité de modifier ce réglement, soit sur les hauteurs
des batiments en zone UA qui vont défigurer notre beau village (comme I'immeuble récemment construit, la
Farigoule), soit sur les emprises au sol en zone UB, ou AUa et UM, et aussi pour les futures zones agricoles, ou encore
la création de zone UB ou il n’existe pas de tout a I'égout, raccordable que par pompes de relevage, aussi pour les
terrain qui représentent des dents creuses et qui seraient parfaitement constructible en zone UM.

Nous pourrons, si vous le souhaitez, voir sur le terrain les différentes zones, ce qui demandera plusieurs heures.

En espérant que vous m’accorderez cet entretien, qui est de la plus haute importance pour notre village, veuillez
agréer, monsieur le commissaire enquéteur, |'expression de mes salutations distinguées.

P.J. (7). Copies : Pétition de juin 2017, courriers adressés a Monsieur le Maire René Jourdan, courrier a monsieur
Luyton, architecte chargé de I'élaboration de ce PLU.

/
/

fécques GROS.!

Président du CIQ le Défends

315 Chemin du pas d’ Antuni
83740 LA CADIERE D’AZUR
TélL 06 20 44 10 29 - ciq.ledefends.83@sfr.fr
www.cig-ledefends-lacadiere.org
Membre de la Confédération Générale des CIQ,
Déclarée en Préfecture du VAR sous le n°0833053539 — Déclarée d’utilité publique Le 22 Juillet 1981




COLLECTIF PETITIONNAIRE (SAUVONS NOTRE VILLAGE) de la CADIERE D'AZUR 83740

CONCERNANT LE PROJET DU REGLEMENT DU PLU (Plan Local d’Urbanisme)

" Les contestattons de ce réglement ont pour raisons, la protection du village de la Cadiére d’Azur, de son patrimoine
dey de ses foréts Plus:eurs textes de ce pro;et ont interpelé un grand

7) Dans tous !es cas, y comprss pour les Iogements socnaux, emger des emplacements de parking ; si non, dans
: possibilité d’en créer, demander au constructeur une taxe communale de compensation par place non

: évster de constrwre de mamére anarchlques et irrémédiable pour notre beau wtiage
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SAUVONS NOTRE VILLAGE (LA VERITE )

Cadiérennes, Cadiériens,

Le collectif pétitionnaire « sauvons notre village », en appelle a votre vigilance sur le sujet du PLU
(Plan Local d’Urbanisme) ; en effet, ce projet du réglement du PLU va se finaliser d’ici la fin de I’année
2017 ; les conseillers municipaux vont le voter, puis, aprés le passage du commissaire enquéteur au mois
d’aoilt, ces mémes conseillers vont voter le PLU définitif qui va étre présenté a la Préfecture.

Ce projet comporte des propositions qui vont détruire I'identité de notre village, au centre en zone AU
et en partie sur la zone Ubb ; le réglement du PLU autorise des constructions en contigu de 12 métres a
la gouttiére donc 15 metres au faitage, ce qui va effacer la partie ancienne, enlever la vue et le soleil aux
habitations existantes. Nous demandons de limiter la hauteur & 9 métres a la gouttiere. Dans la zone UBb
Hmiter les constructions comme demandé dans la pétition.

Dans la zone UB, qui est déjia beaucoup urbanisée, avec certaines constructions non réglementaires
selon le POS actuel, il est prevu 30 % d’emprise au sol, des hauteurs de 7 méires a la gouttiére et du non
imperméable 40 % ; nous demandons 25% d’emprise au sol, hauteur 6 métres a la gouttiére, ef 50% de
non imperméable pour éviter de supprimer toute la végétation existante, qui devra étre replaniée en cas
de suppression.

Dans la. zone. UM (Urbamsme Ma;m.s'e) le pmyet prevazt la posszbzhte d’ augmenter Ia smﬁzce

vmculteurs et les habztant.s' présents o a venir @allutmn' parles, pouss;eres, pesticides, bruit). &
" Pour les logements sociawx; nous demaridons, compte tenu que les demandes par les Cadiérens sont de
76, de limiter ces constructions & 250 ¥ compris ceux existants, et non pas 600. Que les emplacements
soient choisis judicieusement sans détruire la forét, les paysages vus i 360° Eviter de construire de
maniére anarchigue et irrémédiable pour notre qualité de vie, pour notre patrimoine, pour nos enfants,
pour tout notre beau village.

Pour convaincre les décideurs, qui essaient de nous imposer leurs idées et des lois incohérentes avec
rotre village, sans tenir compte de sa spécificité, et de Uavis de la majenve pan‘w des habitants de la
Cadiére, nous établissons cette pétition, qui sera remise @ Monsieur le Préfet, @ Monsieur le Maire de
ln Cadiére, ainsi qu’au ministre du logement, nous demanderons & nos Députés de jaire un
amendement @ ce sujet, de modifier cette loi absurde qui oblige de comstruive 25% de logements
sociaux d’ici 8 ans de véduire ce G 10%, Pétition qui pourra, le cas échéant, éive utilisée en justice.

Remplissez et signez le formulaire, remettez-le par courviel, courrier, ou tout autre moyen ¢ :
CiQ le Défends 315 chemin du pas d’Antuni La CADIERE D’AZUR.
Email : cig ledefends. 83@sfr.fr
Tel 062044 1029
Vous pouvez aussi signer celte pétition, sur : www.pétition publique fr




Paul Haffner
Président de : D.E.C.A. i
(Association de Défense de I'Environnement de La Cadiere d'Azur)
. 80, Rue les Puits des Oliviers
83740 La Cadlere d’Azur

' 'aﬁmerigﬂﬁamaﬂ com

. '.”'onsneur le Maire de la Cadiére d'Azur
; Rue Gabriel Péri-
83740 La Cadiére. d’Azur

. Objet : Notre entretien du 2 novembre.  La Cadiére d’Azur le 14 /10/2017

sach-aht que certaines de ces constructions sont infaisables.
SLa Cadiere d’Azur n‘a pas & dépendre de la communauté des communes
pour faire cette demande.

| Il y a plusieurs raisons suffisamment signifiantes pour que [a mairie de la
Cadiére d’azur fasse cette demande de dérogation, non contre les logements
| sociaux mais pour obtenir une autorisation de réduction de leur nombre et
cela dans la cadre du nouveau décret.
Ces raisons sont :
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- Destruction d’espaces verts protégés.
- La structure géographique et physique de notre village perché.

- Pas de moyens de transport publigue dans un rayon de 500 métres de
certains de lieux choisis. (Gares Sncf, arrét de bus, etc.)

- Manque de bassin d’emploi. 85 % des actifs prennent leurs véhicules
pour aller a leurs travails.

- Pas de commerce de proximité, nous enrichissons les communes
voisines.

- Etats des routes et des chemins qui ne pourront pas supporter
'augmentation du trafic routier, avec impossibilité d’'améliorer cette
situation.

ains & construire et les prix élevés du foncier

. Nous avons pu constater que nous n‘avions pas les mémes informations sur
“la situation financiére du logis Familial Varois ; nous sommes donc
‘disponibles pour revoir les informations que nous avons pu collectées et ce
en votre compagnie.

Nous voulons également porter a votre connaissance que nous allons
répondre a votre éditorial « Le mot du Maire » publié en juillet 2017 dans le
bulletin municipal d'information de la Cadiere d'Azur.

Nous distribuerons notre réponse a I'ensemble des habitants de la notre
commune.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes respectueuses
salutations.

Paul Haffner
Président de D.E.C.A.




PLU La CADIERE D’AZUR

Dans ses principes généraux, Ja Loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain} du 13 décembre 2000 {ART. L. 121.1) énonce que les
documents d’urbanisme, dont les 5.C.0.T, déterminent les conditions permettant d’assurer :

i « Féquilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural, d’une port, et
'préservat;an des espaces affectés aux activités agricoles et forestires et la protection des espaces naturels et des paysages,
dautre part, en respectant les object fs de developpement durable.

rumux, Ta mmtnse des déplucements et de la
ol des écosystemes, des espaces verts, des
a sawegmde des eusembles urbnms

i supplementalres. Ces’ Iogements $oc|aux e géhdrent aucun impst pour & COmMUNE, ifs sont exoneres de taxes fonciéres pendant 25
| ans, pas de taxes d'équipement pour le financement du CAUE, trés peu de taxe d’habitation, La commune pamc;pe au financement de
| ces !ogements sout en donnant du terram communai sott en attrlhuant une subventmn aux cunstruc‘teurs de: ces 1ogement5, LH est

ou d’en face du village ?

: Jacques GROS Ren 5
Pres:dent du CiQY le Deﬁends SR
“la Cadiére @zér '




ter certaines appréciations : _

r le bruit d’engms agricoles et surtout | pour la poliution lrrespirah}e des suifatages
aussi avec les chasseurs qui provequent des nuisances avec les riverains (bruut et danger). A certains
endroits laisser la nature cacher les constructions autorlsees

“LUYTON, l'express:on de mes salutations d*stmguees. '

Jacques GROS.
Président du CIQ le Défends.
315 Chemin du pas d’Antuni

83740 |la Cadiere d"Azur
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Monsieur le Maire René Jourdan

Hotel de ville

LE DEFENDS

Avenue Gabriel Péri

LA CADIERE D'AZUR 83740 la Cadire d’Azur

OBIJET : Reéglement du PLU, logements sociaux.

Pétition sur le reglement du PLU La Cadiére d’Azur le, 18 mai 2017

Monsieur le Maire,

Vendredi 12 mai, vous avez bien voulu m’accorder promptement une entrevue en présence de
deux adjoints, Messieurs Arlon et Martinez, au sujet du réglement du PLU ; cette réunion s’est
déroulée de 18 heures a 21 heures et je vous remercie vivement de votre diligence.

Tous les points de la pétition ont été abordés, et vous avez trouvé qu’aucun ne paraissait important
a modifier et que le projet serait donc présenté au commissaire enquéteur tel que vous |'avez élaboré,
évidemment sans notre collaboration. Néanmoins, plusieurs centaines de personnes ont signé cette
pétition. En ce qui nous concerne, nous pensons que ces modifications du réglement sont nécessaires
pour que notre beau village ne soit pas défiguré par des constructions trop hautes et trop densifiées.

Au sujet des logements sociaux qui sont prévus, certains, a des emplacements arborés, ne sont pas
non plus opportuns, nous ne pouvons pas accepter gque soit détruite toute la végétation du pourtour
qui est le poumon de notre village.

Pour les zones UM qui se trouvent principalement tres éloignées du village, le réglement que vous
envisagez, n’est pas équitable pour tous les propriétaires, et c’est pour cela que nous proposons un
pourcentage.

Concernant Les parkings pour lesquels vous envisagez de déroger a la loi : les textes disent que vous
pouvez et non pas (devez) appliquer cette dérogation, mais sous certaines contraintes, ce qui implique
d’avoir une gare routiere ou SNCF a moins de 500 métres de ces logements, il en résulte qu'il faut créer
au moins un parking obligatoire pour un logement. Il est impensable, notre commune ne possédant
que trés peu de parkings, que cette dérogation soit accordée.

Enfin pour les logements sociaux, nous vous suggérons d’engager un recours auprés du Conseil
d’Etat, pour que notre commune soit exemptée de I'obligation d’en construire 450 d’ici 2025, mais 12
non plus vous n’étes pas preneur ; A ce sujet un décret du 05 mai 2017 N° 2017-835 a modifié les art.
de R302-15 a R302-19-1, ce décret dit que les communes qui entrent dans le cadre de la loi SRU, ce qui
est notre cas, peuvent demander une dérogation auprés du représentant de I'état afin d’étre exemptée
de cette obligation selon des criteres précis, qui sont le nombre de demandeurs de la commune en
logements sociaux, la configuration géographigue de la commune, le bassin d’emploi sur place, la
distance des gares routiéres et SNCF si celles-ci existent ! Impossibilité de débloquer des terrains
adequats, ou d'avoir des commerces sur place ; Ces critéres d’exemption sont remplis par notre
commune.
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Depuis plusieurs années on nous dit que notre commune est un cas d’école ! C'est pour cela que
vous devez demander au représentant de V'Etat cette dérogation prévue dans le nouveau décret du 27
janvier 2017 modifié le 05 mai 2017, signé par le ministre Bernard Cazeneuve et la ministre du

fogement Emmanuelle Cosse, et désormais applicable.
Monsieur {e Maire, nous ne voulons pas que vous nous considériez comme des opposants, notre

association veut seulement vous aider ainsi que les habitants des quartiers qui ont adhéré a notre
CIQ. Je vous rappelle notre rdle : Le Comité d’intérét de Quartier « le Défends » a pour but la défense et la
promotion du cadre de vie et des intéréts généraux de ses habitants, la défense et le maintien des sites et de la
qualité de vie, le respect d’un urbanisme & visage humain et ce par tous les moyens légaux, y compris
Jjudiciaires.

Recevez, Monsieur le Maire, mes sincéres et respectueuses salutations.

Jacques GROS.
Président CIQ le Défends

315 Chemin du pas 4 Antun: 83740 LA CADIERE D" AZUR
TEl 06 20 44 10 29 - Cug ledefends 83uash iy

werw, cig-ledefends-lacadiare org
Membre de la Confédération Géndrale des CHD

idéclarée en Préfecture du VAR sous le n"0B33053539 - Déclarde d utilité publicue Le 22 Inillot 1981
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CI) LE DEFENDS

LA CADIERE D'AZUR

Objet : Lot SRU, loi Duflot. la Cadiére d’Azur, le 24 mars 2017

Monsieur le Députe,

Suite a votre article dans Var Matin du vendredi 24 mars 2017, vous posez la question, « faut-il
supprimer, ces lois SR.U, Duflot ? Nous répondons, la supprimer non ! mais la modifier oui ! oui pour
que soit étudié cas par cas avec des commissions et des personnes competentes.

Cette loi impose des contraintes, que certaines villes et surtout des petits villages, qui rentrent dans le
cadre de ces lois ; ces exigences pénalisent financiérement et surtout détruisent le peu de sites
médiévaux, les foréts ou encore les terrains agricoles.

Nous avons demandé a plusieurs reprises, aux ministres du logement, PINEL et COSSE, ainsi qu’au
préfet du Var, d’établir une dérogation pour notre village, construire 600 logements sociaux pour 2500
résidences principales est impossible a réaliser, financiérement, et aussi vu la configuration de notre
territoire qui est certes trés étendu mais sans structure, et enfin pour ne pas détruire ce patrimoine
culturel qui est notre village. Leurs réponses ont été catégoriques, il faut respecter la loi | méme si elle
est absurde et illogique. Nous avons que 76 demandes de logements sociaux des Cadiérens, pourquoi en
construire 600, ce qui va défigurer notre village perché, détruire 1a forét, les vignobles, les cultures
maraichéres etc..

Que restera-il & nos générations futures ? Faudra-t-il qu’ils partent loin a I’étranger pour trouver un peu
d’air pur et de la végétation.

Jacques GROS.

Président di CIQ le Défends

\ . 315 Chemin du pas d’ Antumi
83740 LA CADIERE D’ AZUR
ﬁ T&l. 06 20 44 10 29 - ciq ledefends. 83@sfr.fr

www.cig-ledsfends-lacadiere.org
Membre de la Confédération Générale des CIQ,
Diéclarée en Préfecture du VAR sous le n0833053539 — Déclarée d ntilite publique Le 22 Juillet 1981
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Monsieur Christian LUYTON

280, Avenue Maréchal FOCH

83000 TOULON
CI) LE DEFENDS
LA CADIERE D'AZUR
Objet : PLU la CADIERE D’AZUR. La Cadiére d’Azur, le 02 mars 2016

Lettre recommandée AR

Monsieur LUYTON,

Je viens 4 nouveau vers vous dans le cadre de 1’élaboration du PLU de la Cadiére d’Azur : dans mon dernier
courrier, je vous avais demandé de bien vouloir nous adresser les comptes rendus de la réunion du 26
novembre 2015 mais nous n’avons rien regu ! La commune et votre cabinet ont organisé deux autres réunions
dans le respect de la loi, une le 16 février 2016 qui a ét¢ soit disant une concertation ; votre cabinet nous a
présenté des documents tronqués et le 26 février une autre qui était une présentation du futur PLU aux
habitants de la Cadiére d’ Azur ; nous pensons qu’avant d’entériner le dossier pour une décision définitive par
le commissaire enquéteur, nous pourrions donner notre avis sur certains points, ce qui éviterait ensuite des
recours et une perte de temps.

Nous aimerions connaitre le réglement d’urbanisme complet et précis que vous envisagez pour ce PLU, par
zone, ¢’est-d-dire ; les hauteurs, les distances, vis-a-vis des riverains et des chaussées, en effet pour certaines
zones nous pouvons voir quelques indications mais pas pour toutes.

Pouvez-vous, dans le cadre de la loi SRU, qui indique que les associations de quartiers comme la nbtre
doivent étre associées aux projets, organiser cette fois, une véritable réunion de travail et de concertation.
Nous regrettons que notre association soit mise a I’écart et gue ne nous puissions pas nous exprimer sur des
points qui impactent directement beaucoup d’habitants de la Cadiére d’ Azur.

En espérant que vous pourrez donner suite a notre demande, veuillez agréer, Monsieur, LUYTON,
I’expression de mes salutations distinguées.

Jacques GROS
P.J. Mes commentaires. Président du CIQ le Défends
7
CI(Q Le Défends
\ 315 Chemin du pas &’ Antuni
‘ ; 83740 LA CADIERE D’AZUR
‘%{/ Tél 06 20 44 10 29 - ciq.ledefends 83 sty fr

www.cig-ledefends-lacadiere.org
Membre de la Confédération Geénérale das CIQ,
Diéclarde en Préfecture du VAR sous le n°0833053539 — Déclarée d utilité publique Le 22 Juillet 1981




~ ntérétde Quartier « CIQ le Défends »
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Monsieur Olivier LUC
Commissaire Enquéteur PLU
Hotel de ville

83740 la CADIERE D'AZUR




