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Monsieur le Commissaire enquéteur

Je vous prie de trouver ci-joint les éléments de mon intervention dans le cadre dans de I'enquéte publique qui vous
a été confiée par décision du Tribunal administratif de Toulon du 29 novembre 2017 n°E17000082/83.

Par avance, je vous remercie de m’accuser la bonne réception,

Vous priant d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de mes salutations respectueuses,

Yves LANTHEAUME

Provenance : Courrier pour Windows 10



Monsieur et Madame Yves LANTHEAUME
59, avenue des Oliviers
83740 LA CADIERE D'AZUR

Monsieur Olivier LUC
Commissaire enquéteur
Mairie de La Cadiere d’Azur
11, rue Gabriel Péri

83740 LA CADIERE D'AZUR

Transmis par courriel a I'adresse :
plu.enguete.publique@lacadieredazur.fr

Objet : observations et proposition de modification du projet de PLU

Monsieur le Commissaire enguéteur,

Je m’adresse a vous dans le cadre de I'enquéte publique portant sur I'élaboration du
Plan local d’urbanisme (PLU) de la Commune de La Cadiére d’Azur telle gu’ordonnée
par arrété n°2017/05 du 6 décembre 2017 adopté par Monsieur le Maire.

Je tenais a attirer tout particulierement votre attention sur le projet de création de
'emplacement réservé ER 43 sur les parcelles cadastrées 937 et 530. La légende du
projet de plan de zonage indique qu’il s’agit d'un emplacement réservé « pour
logement ».

Ces parcelles sont directement contiglies a la propriété de mon épouse située sur les
parcelles cadastrées 533 et 534, ce pourgquoi je suis personnellement concerné et
attentif a ce projet d’ER 43 (piece n°1).

Les divers documents publiés du projet de PLU ne donnent pas de précision sur
I'identification de cet emplacement en particulier comme potentiel lieu
d’implantation d’un projet communal de logements.

Je me suis ainsi rendu au service urbanisme de la Commune de La Cadiére d’'Azur les
24 octobre et 2 novembre 2017 pour obtenir davantage de précisions.

A cette occasion, les agents de la Commune m’ont indiqués la chose suivante :
« Nous avons recherché les sites de la zone UB susceptibles de recevoir des
logements sociaux, le critére de recherche étant les détachements de



parcelle réalisés, car nous avons voulu préserver les terrains entiers avec
leurs jardins ».

Ces recherches ont donc abouti a la proposition de création de I'emplacement
réservé n°43, la parcelle 937 ayant été deétachée par Monsieur GAROFALO, également
propriétaire de la parcelle 936 contigle issue de cette division.

I- Sur les conséquences de I'emplacement réservé pour les propriétaires des
terrains

Monsieur GAROFALO a procédé a cette division afin de céder la parcelle détachée en
donation-partage a sa fille et qu’elle puisse a terme y construire sa propre habitation.

Il convient en outre de relever que dans ce contexte la séparation des parcelles s’est
faite tout a fait a raz de la maison d’habitation de Monsieur GAROFALO faisant méme
passer la terrasse de I'habitation existante dans la parcelle détachée, ce qui
évidemment ne posait pas de difficulté dans le contexte d'un projet de partage
familial mais constitue un obstacle certain a la velléité de 'administration communale
d’y implanter des logements collectifs.

I'existence d’'un tel emplacement réservé emporterait de lourdes de conséquences
pour la famille GAROFALO.

La seconde parcelle objet de 'ER n°43, cadastrée 530, constitue quant a elle le jardin
arboré d’une habitation attenante ce qui est contradictoire avec les intentions
déclarées du service de I'urbanisme rappelées plus haut tendant a préserver les
terrains avec leurs jardins.

- Sur les conséquences d'un projet de logements collectifs en matiere de
préservation du patrimoine

Les parcelles concernées faisaient partie d’un ensemble agricole unique, situé sur fa
facade sud du village, consacré depuis plus d’une centaine d’années a la culture de
I'olivier.

Cet ensemble a été morcelé en 1966 en parcelles qui ont été baties, leurs
propriétaires s'étant néanmoins fait un point d’honneur de préserver dans toute la
mesure du possible les oliviers, recépés sur les souches des oliviers centenaires
frappés par le gel de 1956 (piéce n°2), et d’en assurer F'exploitation en produisant de
I'huile d’olive.

En voulant faire réaliser des logements collectifs sur ces parcelles, ce qui implique
une densification maximale, en lieu et place de logements individuels moins



consommateurs d’espace, la Commune se rendrait responsable de la disparition
totale d'au moins 15 oliviers centenaires.

Or, cela doit &tre rapproché des observations contenues dans I'Orientation N°3 du
projet de PADD (pages 29 et 30 notamment} ainsi que des recommandations du SCOT
(rapport de présentation: pages 134 et 140) relatif a la préservation de
['environnement paysager, et en particulier des oliviers.

De plus, 'accés a la parcelle 937 se fait actuellement par une voie assise sur une
restanque plus que centenaire, réalisée en pierres seches de fagon traditionnelle, qui
est implantée sur la parcelle 534 m’appartenant {piéce n°3).

L'accroissement significatif du passage des véhicules sur cette voie qu’induirait
I'implantation de logements collectifs au droit de I'ER 43 aurait des conséquences
désastreuses sur la restangue, de nature a provoquer son affaissement sur la voie qui
rend possible I'acces a mon habitation.

De plus, selon les indications données lors de la réunion n°3 des personnes publiques
associées qui a eu lieu le 26 novembre 2015 (piéce n°4 : page 2) un travail a été mis
en ceuvre avec le Département du VAR pour respecter la présence de tels ouvrages
dans le paysage, ouvrages que le projet de PADD du PLU entend justement préserver
(voir pages 29 et 30).

Il semble manifeste que I'administration communale, qui n'a pas pris soin d’effectuer
une visite préalable des lieux, ne s’est pas rendue compte de la valeur patrimoniale
des terrains concernés par le projet d’ER 43,

- Surles obstacles techniques a la réalisation d’un projet de logement
collectifs

Ainsi que cela vient d’étre évoqué, 'accés aux parcelles concernées par I'ER 43 pose
difficulté si celui-ci devait se faire par le chemin bordé de la restanque situe sur la
parcelle 534,

Cela nécessiterait en outre de créer un droit de passage au travers du jardin attenant
a Vhabitation de Monsieur GAROFALO situé sur 1a parcelle 936 pour accéder a la voie
d’acceés débouchant sur 'avenue des Oliviers constituant la parcelle 535. Or, cette
voie est la propriété privée indivise des parcelles GAROFALO, LANTHEAUME et
GIRARD, ce dernier étant propriétaire de la parcelle 698.

Un accés par la parcelle 528, sur laquelle il est projeté de réserver un emplacement
pour un parking {ER n°33), n‘est pas davantage envisageable au regard de la
topographie des lieux en forte pente ne rendant I'accés a ce parking possible que via
la voirie existante (piece n°5).



La construction de logements collectifs nécessite d’ailleurs la création de places de
stationnement et induirait un accroissement de la circulation automobile, or le site
qu'il est projeté de réserver cumule des inconvénients susceptibles de créer de
graves perturbations et de présenter un danger potentiel non négligeable.

En effet, I'avenue Magloire Giraud est une voie de desserte du quartier dit Saint Jean,
il s'agit d’une voie bordée de maisons individuelles particulierement étroite pour une
circulation & double sens si bien qu’elle ne possede pas de trottoirs ni de marquage
au sol pour délimiter la ligne séparative des sens de circulation (pieéce n°6).

Du fait de son étroitesse, les résidents et les patients d’un médecin et d’une
kinésithérapeute qui ont leurs cabinets a proximité immédiate, n'ont d’autre choix
que d'y garer leurs véhicules génant la circulation qui en devient dangereuse,

La réalisation prévue au PLU d'un petit parking sur la parcelle 528 évoquée plus haut
n’a ainsi vocation qu’a répondre aux besoins actuels, ce qui fait obstacle a ce gu'il soit
affecté a de nouveaux logements collectifs sur les parcelles 937 et 530, outre que les
habitants ne pourraient y avoir un accés direct en raison de la déclivité des lieux, les
obligeant a emprunter a pied Favenue de Magloire dépourvue de trottoir pour
accéder a leur habitation.

De plus, la circulation dans la zone, est d’ores et déja délicate dés lors que I'avenue
Magloire Giraud débouche trés brutalement sur un talus en profond dévers
(dénivellation de plus de 2 métres) en forme de « patte d’oie » dans un virage sans
grande visibilité {face a I'oratoire} sur deux voies a forte circulation : le chemin de la
Cambuse devenu trés passant car assurant une liaison directe avec le chemin de St
Céme et au-dela a St Cyr et Bandol, et la route départementale 66 menant au centre
du village a partir du carrefour desservant Le Beausset, Le Castellet et |'autoroute
(pieéce n°6 préc.).

Cette situation dangereuse serait naturellement aggravée par la création de
logements collectifs sur VER n°43,

Enfin, lI'exiglité des parcelles concernées rend la possibilité d'implantation de
logements collectifs peu réalisable.

Le plan masse du projet de construction d’une maison, qui a été envisagée sur la
parcelle 937 (piéce n°7) montre a I'évidence que celle-ci ne peut accueillir gu’une
maison individuelle. Les efforts faits lors du détachement de la parcelle pour dégager
un espace constructible ont amené a faire passer la limite séparative le long du mur
de la maison existante tronquant la terrasse comme cela a déja été évoqué, ce qui a
permis d’obtenir la séparation minimale de 4 metres entre les deux maisons



Quant a la parcelle cadastrée 530, elle constitue le jardin arboré de la parcelle
REBOUL (cadastrée 531) et comprend une dizaine d’oliviers dont l'origine a été
exposée ci-dessus (pieéce n°2 préc.). Elle se présente sous forme d’un quadrilatére
d’une longueur de 51,3 métres sur une largeur moyenne de 15,6 métres, en bordure
de "avenue Magloire Giraud.

Les régles d'urbanisme prévues pour la zone UB imposent une implantation des
constructions a 5 métres par rapport a la limite d’emprise des voies et a 4 métres par
rapport a la limite séparative. Il ne reste donc plus qu’'une bande de terrain de 6,6
metres de large pour implanter des logements collectifs locatifs.

Dans ce cas également il apparait évident que seule une habitation individuelle
pourrait &tre construite, ce qui présenterait en outre 'avantage de préserver un
maximum d’oliviers parfaitement visibles a partir de I'avenue (piéce n°2 préc.).

Enfin, 'article UB-6 du projet de réglement du PLU prévoit que :
« La surface non imperméabilisée doit couvrir au minimum 40% de 'unité
fonciére dont 30% seront traités en espaces verts de pleine terre plantés &
raison de 2 arbres de hqute tige par 100m? d’espaces verts. »

Cette réglementation réduit d’autant la possibilité de construction de logements
collectifs sur les parcelles sus décrites.

IV-  Surle caractére inopportun de 'ER n°43

Il résulte de tout ce qui précede que la prétention du projet de PLU de La Cadiére
d’Azur tendant a créer 'emplacement réservé n°43, sans étude de faisabilité et
d’impact, ni méme de transport sur les lieux, apparait manifestement inopportune.

D'ailleurs, ainsi que le rappelie le Maire de la Commune lors de la réunion de
consultation des personnes publiques associées en date du 26 novembre 2015 (Piéce
n°4 préc.: page 6):
« Lo zone urbaine: une analyse des capacités de densification a été
menée. Les potentialités s’averent trés limitées. Il faut rappeler que la zone
urbaine correspond largement au village perché et ses abords immédiats et
doit faire 'objet d’une protection paysagére. »

Or de nombreux autres espaces bien mieux adaptés a I'implantation de logements
collectifs sur le territoire de la Commune, et ayant fait I'objet d'une vraie étude sur le
terrain, sont identifiés dans ce méme rapport.

Le contexte du logement social sur la Commune de La Cadiére d'Azur est en outre
bien particulier ainsi que le Maire I'a exprimé lors de la réunion publique du 17 juin
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2015 a l'espace culturel du village a propos des logements sociaux du quartier du
Défends :
« Enfin la commune, essentiellement rurale ne dispose pas d’emplois et les
transports en commun y sont relativement peu développés si bien que lors
la livraison du dernier programme de 30 logements, les Bastides St Marc,
aucune famille proposée dans le quota préfectoral (30% du programme)
n‘a accepté un logement sur la commune, Les logements ont malgré tout
été affectés & d’autres famifles »

Cette situation est également largement développée en introduction de la réunion
des personnes publiques associées du 26 novembre 2015 précitée.

A cela s'ajoute la question de 'équilibre financier d’un projet de logements collectifs
sur 'ER 43 qui serait tres déficitaire pour les finances communales au vu des
difficultés techniques de réalisation et du coiit du foncier dans la zone concernée.

Il se situe en outre dans le périmétre de protection lié au site classé de la chapelle
Saint Jean rendant nécessaire un avis de I’Architecte des batiments de France.

Tout cela pour en définitive la création d’un nombre trés limité de logements au vu
des contraintes de la zone.

Il vous est donc demandé, Monsieur le Commissaire enquéteur, d’émettre un avis
défavorable a I'inscription au PLU de La Cadiére d’Azur de "emplacement réservé
n°43 prévu au titre du dossier soumis & enquéte publique.

Monsieur Yves LANTHEAUME
Agissant au nom et pour le compte de son
épouse Madame Cécile LANTHEAUME

Piéces jointes :

Piece n°1 : extrait cadastral de la zone concernée par I'ER n°43

Piéce n°2 : photographies des oliviers situés au droit de 'ER n°43

Piece n°3 : photographies de la restanque située le long de la parcelle 534
Piece n°4 : compte rendu de la réunion des personnes publiques associées n°3
Piéce n°5 : photographie du mur mitoyen des parcelles 937 et 528

Piece n°6 : photographies de 'avenue Magloire et ses accés

Piece n°7 : plan de masse d’un projet de construction sur la parcelle 937
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Oliviers sur parcelle 530




Restanque située sur la parcelle 534 appartenant a Monsieur LANTHEAUME.




PLU DE LA CADIERE D’AZUR
REUNION DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES N° 3

{prescription du 27/06/2013)

Jeudi 26 novembre 2015 a 14H30

Espace Culturel de La Cadiére d’Azur

Présents
JOURDAN René Maire
MEYER Aurélie DDBTM
DANIAU o8] DBTM
DEQUIROT Emitie Département du Var

ALIBERT Fanny

Chambre Départemeﬁ{éie d’Agriculture

DESPETIT Isabelle

INAO

THIOLLIER Anne

Association des Vins de Bandol

MAILHAN Joanin

Chambre de Commerce et d’'Industrie du Var

DROZ VINCENT Daniel

AUDAT

TOSCHI Magali

ESCOTA

PARRIAUX Frangols

SITS Syndicat Intercommunal des Transports
Scolaires

;!OANNON Bruno

Adjoint au Maire de St Cyr/mer

BANC Philippe

Communauté d’Agglomération Sud Sainte
Baume - DGST

FEVRIER Eliane

Adjointe au maire de LA CADIERE d’AZUR

ARLON Daniel

Adjoint au maire de LA CADIERE d’AZUR

MERIC Renée

Adjointe au maire de LA CADIERE d’AZUR

IMARTINEZ Sébastien

Adjoint au maire de LA CADIERE d’AZUR

BONIFAY Corinne

Adjointe au maire de LA CADIERE d"AZUR

" JUANICO Jeanine

Conseiltére municipale membre de la
commission urbanisme

PASCAL Alain Conseiller municipal membre de la commission
urbanisme
CORTI Cyril Conseiller municipal membre de ta commission

urbanisme

DULIEUX Isabelle

Conseillére municipale membre de la

| commission urbanisme

LUQUET Monique Cansellgre municipale membre de la
commission urbanisme

LUYTON Christian Urbaniste

FLORY Héléne Urbanisme

PERNIER Christian

MAIRIE de La Cadiére d’Azur — DST

LEAUTIER ROUX Catherine

MAIRIE de la Cadiére d’Azur - Service
Urbanisme

Compte-rendu de fa réunion PPA du 26/11/2015




Monsieur le Maire ouvre la séance, remercie les participants et énonce la liste des personnes
publigues absentes et excusées :

e SCOT

e STAP

¢ ONF

e SITTOMAT
¢ RTE

e GRT

e MAIRIE DE CEYRESTE
¢ CHAMBRE DES METIERS
¢ AVIATION CIVILE

Le diaporama jolnt est présenté par Mine FLORY du cabinet LUYTON,

| - Commentaire du diaporama :

L1 - informations générales :

H est précisé que le projet de réglement établi selon fa nouvelle structure défini par Fordonnance du
23 septembre 2015 prenant en compte ta modification du Code de I'Urbanisme, fera l'objet d’une
présentation lors de la prochaine réunion des Personnes Publiques Assoclées. Par ailleurs, les projets
d’emplacements réservés pour la voirie n'ont pas été reportés de maniére exhaustive, Le géamatre de
la commune est en train d'établir des plans d’alignement. lis seront intégrés dans le prochain projet
de plan de zonage soumis aux PPA,

Seuls les emplacements réservés au profit du Département ont été indigués. Un travail de terrain a été
fait en collaboration avec les services du Département du Var afin de respecter au mieux le paysage,
fes murs et restanques en plerres séches, et d'intégrer des voies réservées aux modes doux.

Pour cette réunlon ont été communiqués aux PPA les documents suivants :

Les principales orientations stratégiques définles par fa commune
o Maftriser la consemmation de 'espace

Renforcer les deux secteurs économiques dominants ~ tourisime et activité agricole

Préserver et valoriser les espaces naturels et le patrimoine {oratoires, cabanons...)

Développer une mixité urbaine

Malntenir le cadre de vie

Assurer la prévention des risgues

- Une proposition de pré-zonage pour laquelle les limites doivent &tre encore affinées. Il ne
s'agit bien évidemment pas du zonage définitif qui évoluera en fonction des prochaines
réunions de concertation et de I'avancée des études et de la réflexion.

- Une fiche de vocation des zones définissant fa destination principale de chaque zone.

- Un tableau de capacité de production de logements sociaux répartis sur la zone urbaine et
dans des zones a urbaniser,

000 00

Mme FLORY ajoute que le travail d'élude est réalisé conjointement avec des bureaux spécialisés en :
- Environnement : MTDA et ECO MED
- Paysage : AKENE paysage
- Agriculture : TERRES ET TERRITOIRES et la Chambre d'Agriculture du Var
- Hydrauligue et réseaux d’assainissement : CEREG

Comple-rendu de la réunion PPA du 26/11/2015 ?



A Poccasion de la présentation du planning prévisionnel (avec pour objectif un PLU approuvé en mars
2017), Mme FLORY indigue qu'il serait utile que te projet de PLU solt soumis une premigre fois avant
son arrét i la CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers). La Société Francaise des Urbanistes (SFU) a saisi sur ce sujet, Monsieur le Préfet et
Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer. A ce jour, I'Etat ne s'est pas encore
positionné dans fa mesure oli la consultation de cette commission est prévue par les textes apres
["arrét du PLUL

En matidre de patrimoine, un recensement important a été réalisé pendant I'été 2015 avec le concaurs
d’une étudiante. Un Inventaire des cabanons a été effectué afin de les localiser précisément et
permettre dans le futur PLU leur réhabilitation {sans changement de destination ni extenslon possible).

Mime FLORY fait état ¢’une visite de terrain des zones a enjeux potentiellement constructibles qui a
été organisée le 10 juillet 2015 par la DDTM et & laguelle ont été conviés Farchitecte et le paysagiste
conseil de la DDTM. A Vissue, un rapport a été établi par le paysagiste consell. Pour chague zone
présentée ci-aprés, i sera fait état de I'avis exprimé par ce dernier.

1.2 — Spécificités souliendes au niveau du zonage

e La mise en place d’une zone agricole protégée (Ap) en raison de sa qualité paysagére est
soulignée au niveau du socle du village : & 'entrée sud (le Vallon) et au niveau des terrasses
nord (Costes Gallines}. Aucune construction ne sera autorisée tlans ces secteurs,

o D'autres protections sont identifiées dans le zonage :

o protection des richesses écologiques par la mise en place de zonages spécifiques A
biodiversité ou N blodiversité ;

o protection liées & la présence d'un risque inondation avec prise en compte de la
cartographle de 'Atlas des Zones Inondables (AZI) et du PPRI prescrit du Grand Vallat ;

o prise en compte du Plan de Prévention des Risques Naturels mouvements de terrain ;
présence de V'ancienne mine de lignite de Fontanieu;

o protection des captages;

o encomplément des contraintes issues du PPRIF approuvé par arrété préfectoral le 14
Avril 2014,

¢ Des emplacements réservés pour création de fardins familiaux dans fa vailée de St Chme sont
prévus. Il s'agit de 2 hectares en zone agricole pour lesquels les aménagements seront réalisés
par tranches successives en fonction des demandes de la population cadiérenne notamment,

e Deux Secteurs de Tallle Et de Capacité d’Accueil Limitée (STECAL) sont prévus dans la zone
agricole pour permettre un zonage en adéquation avec ces activités et leur développement;
is correspondent a des activités artisanales existantes : une carrosserie et une ferronnerie.

e Trois autres zones spécifiques & des activités et équipements sont envisagées: campings
existants (UC ex lINBa du POS), zone commerciale de fa Noblesse (UD ex NC du POS), zone
affectée A des équipements dans et & proximité du village (UE ex ND du POS)
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° LesTrous :{UB - ancienne zone INB du POS - 2ha environ). It est envisagé un emplacement
réservé pour une opération mixte de logements 22 logements sociaux et 22 fogements privés,
Une réflexion peut aussi étre engagée avec les propriétaires en vue d’aboutir dans un délai
proche, et & partir d’une orientation d’aménagement, 2 la réalisation d’'une opération
d'initiative privée. Ce site a fait Fobjet d’une visite le 10 juillet dernier avec Farchitecte et le
paysagiste conseil de la DDTM qul ont émis un avis favorable sur cette proposition.

* St Marc: (UBb ex IINB du POS -1,86 ha), Aprés 'étude réalisée par 'Agence d’Urbanisme de
I'Aire Toulonnaise (AUDAT), il est ressorti que urbanisation de I'ancienne zone 2 NB de St
Marc était trés contrainte en termes d'équipements {notamment pour Vassainissement).
L'occupation actuelle de fa zone {mitage) rend aussi difficile tout schéma d’aménagement sans
intervention sur le domaine privé béti. La faisabilité économique d’une telle opération
d’aménagement s'est donc avérée difficile. Il est aujourd’hui proposé de réduire le périmatre
d’étude & la partie Est, secteur non construit, directement raccordable aux réseaux et contigu
a la zone urbaine. Un emplacement réservé 3 la réalisation d’un programme mixte 20
togements soclaux et 20 logements fibres, est ainsi prévu sur I'extrémité Est {2 unités foncieres
principates 1ha), Ce site a fait 'objet d’une visite le 10 juillet dernier avec Farchitecte et le
paysagiste conseil de la DDTM qui ont émis un avis favorable sur cette proposition. La capacité
totale de cette zone serait d’une cinguantaine de logements.

o lesactuelles zones NB !

o unimportant travail a été mené pendant I'été 2015 visant d'une part a recenser tous
les permis de construire accordés récemment et toutes les divisions délivrées (qui a
terme vont geénérer de nouvelles constructions). Les carrés bleus cartographiés sur la
photographie aérienne de la page 17 du diaporama correspondent a ce recensement
{extrait sur la partie nord-est de la commune).

o Hs'agit d'une centaine de constructions en cours et  venir qui ont été recensées dans
ces zones NB de la coinmune {essentiellement au nord).

o Suite a « la mise & jour » de cette occupation du sol, une &tude des dents creuses a été
menée, Une dizaine de secteurs présentant une surface significative ont été identifiés
a partir des photographies aériennes ; puis étudiés & partir d'un faisceau de critéres
tels que le classement au PPRIF, la desserte par la voirie et les réseaux, la défense
Incendie notamment,

o La derniére étape a consisté & étudier ces zones sur le terrain afin d’appréhender la
dimension paysagére et topographique de ces secteurs.

o Peu de zones se sont avérées potentiellement intéressantes, En effet, la plupart
présentait une qualité paysagére a préserver, un accds totalement insuffisant, une
situation tres ¢loignée des réseaux et équipements, une topographle trop accidentée
{fond de vallon par exemple non propice & une urbanisation).

Il est proposé de classer les secteurs construits des actuelles zones NB (qui ne présentent plus de
caractére naturel et qui sont largement urbanisés) en zone UM, cest-&-dire « zones d’Urbanisation
Maitrisée », La commune a sollicité I'expertise juridique d’un cabinet d’avocats spécialisés en
urbanisme pour étudier le classement de ces zones, Dans ces zones urbaines, seules seront possibles
des extensions des habitations existantes légalement autorisées.
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Ne seront autorisés gue les extensions et annexes aux habitations existantes, a raison de :

20 m* de surface de plancher créée maximum (40m? si la construction existante présente une
Surface de Plancher inférieure ou égale & 150m?)
- Et de 50 m* d’emprise au sol créée maximum ; dans la limite de 14 & 15% de Vemprise du

terrain.

Cette proposition permet d'une part de limiter I'étalement urbain exigé par les lois successives (SRU,
UH, Grenelle, ALUR ..) et d’autre part d’adopter un classement (UM) conforme au caractdre largement
urbanisé des secteurs déja construits des zones N8,

¢ Chemindela Bégude : (LA COLETTE - 1AUb ex INB). 1l s'agit d’une « dent creuse » significative
dans une actuelle zone INB d’environ 2,3 hectares comprenant une seule unité fonciére.

o

o]
<

Un emplacement réservé est mis en place pour la réalisation d’une opération de
togements sociaux dans un jardin paysager {environ 45 logements locatifs socfaux)
création d'une station d’épuration autonome,

Ce site a fait I'objet d’une visite le 10 juillet dernier avec I'architecte et le paysagiste
conseil de la DDTM qui ont émis un avis favorable sur catte proposition,

e Les Capelaniers: (1AUb ex IINB). H s'agit d'une seconds « dent creuse » identifiée et
directement desseivie par la RD 87. Sa superficie d'environ 3,5 ha peut permetire une
opération de logements sociaux (enwviron 50 logements locatifs sociaux).

Qa

Ce site n’ayant pas fait 'objet de {a visite le 10 juillet dernier ; une nouvelle visite devra
&tre programmeée avec les services de I'Etat.

¢ LaBarbarie : (1AUb exINB} 7ha environ - Ce site correspond & I'ancienne maison de vacances
du Ministére de I'Equipement,

O

(I appartient essentiellement & un opérateur privé, OCEANIS qui est disposé pour
réaliser une opération d’environ 160 logements intégrant des logements {y comprls
locatifs soclaux et legements démembrés) et des activités touristiques.

Logements démembrés : logements vendus a des investisseurs particuliers & un prix
réduit mais avec obligation de location en social durant 15 a 20 ans.

Le raccordement au réseau public d'assainissement de St Cyr/Mer est étudié par
'opératewr. Une autre solution consisterait & meltre en place une station d'épuration
autonome,

A noter que cette zone est située en bordure de 'autoroute A50 mais non pergu
depuis l'axe autoroutier. En Fabsence de nuisances (phoniques, sécuritaires,
paysageres, et visuelles), un dossier de dérogation a la loi Barnier pourra &tre élaboré,
Ce site a fait Fobjet d’une visite le 10 juillet dernier avec Farchitecte et e paysagiste
conseil de la DDTM qui ant émis un avis favorable sur cette proposition,

e Colle de Reyne : {1AUDb ex INB) ce secteur situé 3 Fextrémité sud du territoire communal

O
o]

est desservi par fa RD559 et bénéficiant d'une desserte en transport en commun ;
localisé en limite des communes de Bandol et 5t Cyr, i} présente une superficie
d’environ 5,7 ha ;

H peut permettre une apération mixte de 80 logements avec mise en place d’'une
station d'épuration autonome ;

lars de la visite du 10 juillet dernier, f'architecte et le paysagiste conseil ont émis
quelques réserves quant & la proximité d'une coupure d'urbanisation sur les
cominunes littorales de St Cyr et Bandot.
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Le Toc : {1AUc ex NA du POS) ce site d’une superficie de 4,5ha est actuellement classé en zone
NA au POS (la zone NA du POS présente une superficie plus importante que la zone
actuellement étudide- Zone NA du Toc inscrite au POS 1 5,83 ha).

o I pourrait accuelllir des logements sociaux, une résidence séniors et des activités
connexes ainsi gue des jardins familiaux.

o Le périmatre proposé ce jour ne comprend aucune parcelle plantée en vignes, La zone
étudide a été réduite sur fa partie Est. Les parcelles exploitées en vignes ont été
soustraites, En revanche, I a €té agrandi sur la partie nord afin de permetire un accés
depuis la RD 66 et la possibilité de raccordement sur les réseaux. La partie nord serait
réservée notamment a 'aménagement de jardins familiaux liés aux logements
s0ciaux.

o Lors de la dernigre réunion des PPA du 7/10/2014, ce site avait déja falt 'objet de
réserves par les services de 'Etat (il n'a pas fait I'objet d’une visite le 10 juillet dernier).

s StJean: (2AUa ex NC du POS) site de 5,4 ha en bordure de la RD 266, au nlveau d’un secteur
en déprise agricole mais totalement raccordé aux réseaux publics et en continuité de la zone
trhaine.

o Le schéma d’aménagement permettrait la réalisation d’environ 160 logements dont
50% de logements sociaux et des équipements publics.

o lia fait 'objet de plusieurs visites le 7/10/2014 lors de la précédente réunion des PPA
et le 10 juillet 2015 avec les services de la DDTM qui ont émis des avis défavorables.

o Les Vannidres : (2AUa ex NA du POS) d’une superficie de 5,2 ha,

o it est situé dans une zone NA du POS actuel (la zone NA du POS présente une
superficie plus importante que la zone actueflement étudiée- Zone NA des Vannidres
inscrite au POS ; 31,3 ha),

il s’aglt d’un terrain non cultivé correspondant en partie & une zone de remblaiement.
Une opération de logements y est envisagée (environ 50 logements)

Assainissement par micro-station

Lors de la visite du 10 Juillet dernier, il avait été proposé une zone spécifique pour de
I'cenotourisme ce qui pouvait étre éventuellement envisagé par les services de I'Etat.

o o 0 0

La zone urbaine : une analyse des capacités de densification a été menée. Les polentialités
s'averent tres llinitdes, Il faut rappeler que la zone urbalne correspond largement au village
perché et ses abords immédiats et doit faire Fobjet d'une protection paysagére.

o Quelques emplacements réservés sont prévus pour des opérations de logements ou
de parkings. A ce sujet, une étude capacité en matiere de stationnement a été réalisée
par le CAUE & la demande de la commune et a permis de dégager quelques sites
potentiels supplémentaires pour du stationnement public.

o Parailleurs, il est prévu de mettre en place sur toutes les zones UA et UB, une servitude
de mixité sociale {les seuils au-deld desguels une obligation de production de
logements sociaux sera exigée restent a définir}.

L3

La zone agricole : ce sont environ 250 hectares supplémentaires qui seront classés en zone
agricole, essentiellement au nord {dans 'appellation AOP Bandol), suite 3 des demandes de
conquétes agricoles formulées par des exploitants.

o De nouvelles demandes sont encore en cours de traiternent, Chacune étant analysée
par les bureaux spécialisés en environnement et paysage, ce qui permettra
Fajustement du zonage agricole.

o 1l s'agit essentieltement de projets de plantations de vignes et d’oliviers.

o LUimportance de ces demandes tradult fe dynamisme du secteur agricole,
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¢ La problématique du logement social :

o 'analyse des Déclarations d’Intention d’Aliéner (DIA} regues en mairie depuis aofit
2011, date de mise en carence de la Commune et du transfert du droit de préemption
au Préfet, fait état des difficultés rencontrées compte tenu du prix tres Slevé du
foncier. (142 DIA regues — aucune préemptlon exercée).

o Lobjectif triennal pour 2014/2016 est fixé & 119 logements a produire.

o LUobjectif & 2025 est de 475 logements sociaux supplémentalres (25% du nombre des
résidences principales),

o Actuellement, 23 logements sont en cours de construction, 65 en cours d’étude ce gui
permet de répondre & 74% de 'objectif triennal,

¢ La technique des statlons d’épuration autonome ! En raison de éloignement du réseau
collectif d’assainissement de certaines zones étudides, la commune a travaillé sur la
possibilité de mettre en place des stations d'epuration autonomes pour des opérations
d’aménagement d’ensemble conséquentes.
o Plusieurs visites ont été réalisées dans le Var dont 'une au centre équestre de Gassin.
Cette vaste opération d’aménagement {comprenant outre un centre équestre, des
logements et un golf} est assalnie de maniére autonome.
o Lavisite a permis de mettre en évidence les avantages suivants : absence de nuisances,
emprise trés falble des équipements et drains, efficacité du dispositif, coQit modéré,

La présentation étant terminée, Mme FLORY précise qu'il serait souhaitable que chaque participant
s’exprime sur I'ensemble des objectifs poursuivis et de leur traduction dans le projet de pré-zonage.

Au préalable, Monsieur le Maire tient & souligner l'importance du classement de terrains en zones
agricoles. La superficie d’environ 250 hectares est exceptionnelle, et devrait évoluer pour tenir compte
des nouvelles demandes en cours d’analyse.

par ailleurs, il rappelle fa contrainte énorme qui pése sur la commune en matiére de production de
logements sociaux. La commune west pas opposée au principe de production de logements sociaux
mals les conditions qui fui sont demandées (475 logements a produire d'ici 2025} sont irréalisables
compte tenu de la spécificité du territoire communal {qualité paysagére, zones cultivées situées aux
pieds du village, présence du risque incendie). A ces contraintes, s'ajoute celle du prix trés élevé du
foncier qui blogue la plupart du temps toute opération d'acquisition (les opérations de logements
saclaux ne peuvent étre décemment équilibrées sans une subvention importante demandée 3 la
commune dont les capacités budgétaires demeurent limitées).

Monsieur le Maire rappelte que la commune est déja trés fortement impactée financiérement par les
obligations liées au PPRIF, Les travaux déja réalisés sont de Pordre de 5 M€,

il explique qu'il a eu 'honneur de recevoir le 16 octobre 2015 Monsieur le Ministre de la Ville a quiila
expliqué tous ces problemes, Monsieur le Maire réitére sa demande en faveur d'un examen attentif
de fa situation afin qu'un compromis solt trouvé pour des objectifs en adéquation a la fois avec la
demande en logements et les contraintes du territoire.

Il aurait souhaité un soutien plus marqué de la profession agricole sur ce dossier, En effet, la
production massive de logements sociaux telle que demandée par 'Etat et les équipements publics
gui seront nécessaires, va immarquablement impacter a terme les zones agricoles cultivées ... et ainsi
impacter par voie de conséquence directement la profession agricole.
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Enfin, it indique que pour le secteur de la Barbarie, il a é1é contacté par la société OCEANIS (actuel
proprigtaire) qui lui a fait part de son scuhait de lancer rapidement une opération de fogements
comprenant des logements sociaux et logements démernbrés, Un courrier a été envayé en ce sens par
la Commune a la DDTM pour étudier la faisabilité de ce montage, sachant que diverses opérations
d’aménagement dans le Var notamment envisagent actuellement ce principe.

Il = Les avis sur le projet présenté

»
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L1, DDTM

Mme MEYER rappelle que 'Etat est tout & falt conscient des difficultés rencontrées par
fa commune. Compte tenu de ce contexte, le Ministre de la Ville a été saist et s’est donc
rendu sur la commune. La volonté d’agir de la commune est reconnue par la DDTM,
Toutefois, malgré les contraintes, de nouveaux sites ont pu étre dégagés grace 3 des
études poussées,

Cependant, Mime MEYER fait état de réserves trés importantes sur les secteurs suivants
qui portent atteinte a des terroirs agricoles ;

s Stlean

¢ LeToc

¢ Les Vanniéres,

Elle explique que I'absence de cultures sur le secteur de St Jean ne constitue pas un
argument recevahle. Le terroir demeure exceptionnel et intéressant pour la mise en
culture,

Pour St Jean et Le Toc, avec l'urbanisation de ces deux zones, une limite physique est
franchie (RD 266 pour St Jean et RD 66 pour Le Toc). On commence alors a grignoter sur
un secteur agricole {vallons de 5t Jean et de 'Argile).

Quant au secteur des Vannidres, if est situé en plaine zone agricole, en plein terroir
{méme il s'agit d’une ancienne zone NA}. L'Etat ne ferme pas la porte concernant cette
zone sisa vocation future présente un lien avec I'activité agricole {par exemple un projet
d’cenotourisme). Or, le projet présenté fait état d’un programme de logements.

Y

Pour les micro-secteurs en zone agricole [iés & une activité de ferronnerie et de
carrosserie, les services de 'ETAT exigent deux conditions :

e que ces activités soient implantées avant le POS,

e gu'elles aient fait 'objet d’autorisations d’'urbanisme.

Enabsence d’existence légale, aucun classement spécifique ne pourra étre autorisé.

La mise en place de ces deux STECAL en zone agricole (zone Aa), n'est pas forcément
justifiée. Un classement en zone U (activités) serait préférable,

Colle de Reyne : I'Etat doit revoir en interne sa position suite notamment 3 la visite de
terrain du 10 juillet dernier (le paysagiste conseil ayant émis des réserves).
Mme FLORY précise que I'autocariste situé en partie Est a été inclus dans la zone.



> Le patrimoine: Mme MEYER demande des précisions sur les étoiles figurant sur le
projet de zonage, |l lui est précisé qu'il s'agit de la localisation d’un inventaire du
patrimoine réalisé par la paysagiste AKENE {la localisation précise dolt faire encore
'objet de vérifications) ; des fiches descriptives seront annexées au réglement du PLU.
Un travail sur les cabanons existants dans la zone agricole a également été réalisé. [l vise
a permetire la réhablilitation de ces éléments du patrimoine (sans changement de
destination ni extension).

»  La Barbarie — Mme MEYER confirme avoir regu le courrier de la Commune. Le dassier
porté par OCEANIS est a I'étude & la DDTM ; toutefois 'ETAT se positionne d’ores et déja
sur l'obligation de réaliser 50% de logements locatifs soclaux. Dans ces conditions, elle
cenfirme gque cet aménagement aurait un caractére d'intérét général, et pourrait faire
i'objet dés a présent d’une Déclaration de Projet visant & mettre en compatibilité le POS.
L'intégration de jogements demembrés doit étre étudiée en collaboration avec le
service Habitat de la DDTM. La commune va é&tre prochainement destinataire d'une
réponse sur ce dossier,

»  Zone située le long du chemin de la Bégude (a renommer de préférence « La Colette »
afin de ne pas semer la confusion avec le lieu-dit »La Bégude » & I'extrémité nord de |a
commune). L'Etat se positionne favorablement sur ce secteur suite a la visite du 10
juillet. 11 faudra veiller & respecter les préconisations du paysagiste conseil (« jardin
habité » ce gui impliguera une densité relativement faible.

»  Zone des Capelaniers : cette zone nouvelle n’a pas fait I'objet d'une visite. ll est proposé
a Mme MEYER d’organiser rapidement une visite de terrain.

»  Traitement des zones NB: Mme MEYER fait part de V'avis favorable de V'Ftat sur la
proposition falte par la commune de classement en zone UM des paities construites des
anciennes zones NB dans la mesure ol seules des extensions limitées sont autorisées.
La position de I'Etat a évolué depuis le porier a connaissance de février 2012 ;
considérant que ces zones NB sont en fait déja largement urbanisées,

¥ Les conguétes agricoles: Mime MEYER craint qu'il ne s'agisse pas de terrains cultivables pour
certains.
Monsleur le Maire Iui indique qgue les classements proposgs reposent largement sur de
véritables projets de mise en culiure.

Ohservations de la commune sur les avis formulés par la DDTM et discussions :

Monsieur le Maire précise gue les 10 hectares que représentent les zones de St Jean et le Toc
sont trés largement compensés par les 250 hectares évolutifs classés en zone agricole ailleurs
sur fa commune. Il est rappelé gqu’environ 40% du territoire communal est en zone agricole et
36% en zone naturelle,

Compte-rendu de la réunfon PPA du 26/11/2015 g



Ce blocage au niveau de ces deux zones pose le probléme d'implantation des équipements
nécessaires a la population croissante de la commune, La construction de logements y compris
des logements sociaux implique la réalisation d'équipements publics (scolaires, de petite
enfance, sportifs...) qui ne peuvent &tre implantés ailleurs ||

Monsieur fe Maire explique qu’il connaissait déja la position de I'Etat sur ces deux zones suite
aux différentes réunlons et visites organisées, mais a souhalté maintenir ce classement en
demandant que ['ouverture 3 Purbanisation soit étudiée pour répondre aux obligations qui lui
sont faites. Une décision de I'Etat permettant un assouplissement des obligations en matiere
de production de logements sociaux serait une réponse favorable pour la protection de la zone
agricole. Monsieur le Maire espére que la récente visite de Monsieur le Ministre de la Ville
permettra une avancée dans ce sens.

Mme MEYER indique que le cas particulier de La Cadigre d'Azur est a I'étude du cbté des
services de |'Etat. Dans tous les cas, I'Etat ne peut donner son accord sur une consommation
d'espaces agricoles telle que présentée sur St Jean ou le Toc par exemple.

Monsieur le Maire rappelle qu'il n’est pas un partisan d’une urbanisation a outrance, mais
quil est contraint par le cadre juridique. Comme tous, il redoute l'asphyxie du village, la
disparition des jardinets qui en font le charme du village au hénéfice de la construction.

Monsieur MARTINEZ fait état de Faccroissement futur de la population estimé & 2000
personnes supplémentaires. Les infrastructures dolvent nécessairement suivre. ta zone
agricole risque d’dtre impactée... A noter que pour [a zone du TOC, le périmetre a été réduit
afin de soustraire les zones cuitivées en vignes, L'équation est impossibie a résoudre...

il aurait souhaité que la Chambre d'Agriculture se positionne davantage sur ce dossier.

i auralt souhaité que la Chambre d’Agriculture se positionne davantage sur le dossier
« Logements Sociaux » qui est susceptible tot ou tard de porter atteinte & la Zone Agricole en
apportant un soutlen plus manifeste & la Municipalité qui n'a de cesse de la défendre mals
jusgu'a quand pourra t'elle tenir face aux obligations de ia loi.

I6.2. La Chambre Départementale d'Agricuiture {CDA)

Mme ALIBERT indigue que la CDA comprend tout a fait la problématique qui se pose sur cette
commune,

La CDA a toujours été partenaire de la commune et ne s'est jamais positionnée en tant
qu’adversaire.

Elle interpelle la commune sur le risque de fragmentation de la zone agricole par 'ouverture
3 I'urbanisation des secteurs du Toc et de St Jean. Des limites physiaques sont franchies et un
grignotage des espaces agricoles est alors amorcé. |l s'agit de deux entrées dans de vastes
secteurs agricoles.

En ce qui concerne les projets de STECAL, ces activités n‘ont aucun lien avec la zone agricole,
la classification est a revoir,
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Le réglement de la zone Ab {zone agricole dans des secteurs de biodiversité) : il faudra veiller
au contenu du réglement car le tableau joint au dossier fait état de la possibilité d'y autoriser
des installations d’énergie renouvelable, des carriéres ...

Mme FLORY explique que le tableau transmis n’est quun réglement type fourni par le cabinet
MTDA. !l devra bien évidemment étre adapté a la commune. La remarque est prise en compte
et a déja été formulée par d'autres services comme la Direction de I’ Aviation Civile, Le bureau
d’études travaillera bien évidemment le réglement de la future zone A a partir du reglement
type établi par {a CDA.

Mme ALIBERT précise que ce réglement va étre repris suite aux évalutions [égislatives (loi
MACRON notamment). La possibilité d'y édifier des piscines devra Btre regardée avec
précision (le réglement actuel départemental ne le permettant pas).

Mme ALIBERT demande si des constructions nécessalres aux exploitations agricoles pourront
atre autorisées dans ces zones.

Mme FLORY indicue que ces zones Ab ne sont pas destinees A recevolr des constructions. Ces
derniéres pourront &tre édifiées ou ont déja été édifiées au niveau des sléges d’exploitation,
par ailleurs, il s’agit pour la plupart de zones classées «en rouge» au PPRIF. Enfin, la
construction de batiments serait trés fortement pergue (if s'agit du piémont du plateau du
Camp),

7one des Vannitres : la CDA émet aussi un avis défavorable dans la mesure ol ce projet
génére un impact sur une zone agricole.

Zone Ac {agricole destinée aux caves coopératives) : Mime ALIBERT demande s'il s’agit d’un
STECAL. I} lui est précisé qu'il est envisagé de créer une sous-zone permettant V'extension des
caves,

zone Ai (agricole avec risque d'inondation) : Mime ALIBERT demande des précisions car sur la
fiche de vocation des zones, il est indiqué qu’aucune construction ne sera possible dans le
fond du vallon.

Mme ALIBERT demande si en zone Ai des batiments techniques pourront étre autorisés,

If ul est précisé que ces zones inondables sont issues de I'Atlas des Zones tnondables établi
par I'Etat.

1a zone Al cartographiée concerne plutdt une zone de ruissellement {(zone de serres aux
Salettes). La commune se rapprochera du pdle risque de la DDTM pour établir fe réglement
dans cette zone (définition de la hauteur des planchers par exemple...).

Dans les zones correspondant & des fonds de vallons, aucune construction ne sera possihle en
raison du risque et de la topographie notamment.

7one de la Noblesse: Mme ALIBERT demande si fa zone urbaine prévue correspond
uniquement  I'emprise de la zone commerciale existante,
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Le cabinet d’urbanisime le lui confirme. Le zonage a repris I'emprise de la zone d'activités
existante.

Création de jardins famillaux : ce projet ne souleve pas de problémes particuliers, Mme
ALIBERT attire I'attention sur la nécessité d’'une gestion rigoureuse et |'adoption d’un
réglement strict,

Observations de la commune sur les avis formulés par la Chambre d'Agriculture et
discussions :

Monsieur MARTINEZ s’étonne que des ouvertures a 'urbanisation alent pu étre réalisées sur
d’autres communes aux dépens de terroirs agricoles.

Mme ALIBERT précise que la CDA et la COPENAF ont donné des avis défavorables ..., qui ne
sont pas toujours suivi |

Monsieur MARTINEZ ajoute que la zone agricole ne se limite pas aux terroirs classés en AGP
Bandol. Dans la plaine des Paluns {non classée en AOP), des plantations sont réalisées
réguligrement, I'activité viticole est trés dynamique sur toute ta commune,

Monsieur le Maire rappelle que lors de I'élaboration du POS par F'Etat a la fin des années 80,
des zones NB ont été ouvertes a 'urbanisation (classement en zone NB d’habitat diffus) en
compensation des terres agricoles gelées dans la plaine. Le résultat est le suivant : les zones
NB accueillent désormais 4000 habitants soit les 4/5 de la population communale | La
commune n'a jamais pu aboutir sur un quelconque projet de zone d’activités (au Toc) en
raison de "opposition de la profession agricole, ce qui est dommageahle pour fe maintien et
le développement des activités et la créatlon d’emplols.

I1.3. L' Association des Vins de Bandol

Mme THIOLLIER indigue gu'elle remplace Mme TARI empéchée.

Elie demande si une concertation a été menée avec les exploitants agricoles de St Jean, Le Toc
et Vanniéres.

Monsieur ie Maire |ui indigue gu’aucun exploitant agricole n’est touché pour ces trois zones.
Il n'existe pas ou plus de cultures :

St Jean : zone en déprise agricole
Le Toc : les parcelles viticoles Initialement prévues ont €té écartées

Les Vanni@res : zone de garrigue et remblais.

il.4, 1 INAO

Mme DESPETIT fait part de I"avis défavorable de I'INAO pour les projets de St Jean et le Toc
qui impactent des terroirs en AOP Bandol ; l'argument selon lequel les terrains ne sont plus
cultivés n’est pas recevable.
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Pour la zone des Vanniéres, compte tenu de Foccupation du sol actuelle {zone de remblais),
ce secteur présente peu d’enjeux.

Mme DESPETIT suggére I'idée de trouver des solutions dans les terroirs des vins de pays.

Cette proposition est totalement rejetée a la fois par la DDTM et la commune. Les terroirs
classés en vins de pays sont des zones agricoles comme les autres ; de nombreux exploitants
tirent 'essentiel de leurs revenus de leur exploitation,

Monsieur MARTINEZ pense que la mixité de production est irés importante pour I'équilibre
économique d’une exploitation viticole. La protection de la zone agricole ne signifie pas la
pratection exclusive du terroir en AOP Bandol.

Pour mémoire, le territoire communal couvre en viticulture, outre 'AOP Bandol, FAOP Cdtes
de Provence et divers VINS IGP.

Mime DESPETIT demande ¢'il n’y aurait pas des possibilités dans ia forét du Défends.,

Monsieur le Maire lui explique que ces secteurs sont classés en zone rouge au PPRIF.

{L.5. La CCIV

Monsleur MAILHAN Indigue avoir noté la création d’une zone spécifique pour un carrossier
et un ferronnier (la création d’un STECAL n’est pas justifiée — prévoir plutdét un zonage
spécifique activité),

Méme s'il comprend la problématique de la commune, il regrette que la zone du TOC ne soit
plus affectée a de activité,

Il atfire I'attention de la commune sur le mangue de locaux pour le développement ou
I"implantation d’une entreprise.

La zone de Colle de Reyne pourrait accueillir quelgues activités.

Il demande que soit étudide une mixité fonctionnelle sur les zones a ouvrir & Vurbanisation.

Madame FLORY précise qu'une rencontre a été organisée dans les locaux de la CCIV sur le
théme de I'hdtellerie. Il en est ressorti que I'implantation d’une zone destinée a de Phételierie
n'était pas justifiée compte tenu des implantations futures a proximité {Ollioules, Toulon...),
de la faible demande et de I'éloignement du site par rapport a des zones d’activités ou du
littoral touristique.
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-5, Le Département du Var

Mme DEQUIROT n’a pas d’observation particuliere & formuler. Elie précise gu’un travail
important de terrain a été fait avec la commune pour fa définition d’emplacements réservés
pour élargissernent, amélioration de la visibilité et création de liaisons douces.

Il a été tenu compte de la qualité paysagére et de la présence de nombreux murs ou
restanques en pierres séches (par exemple le long de la RD 266 dans la vallée de Saint Come)

11-6 VAUDAT

Monsieur DROZ VINCENT met en lumigre les contradictions qu’il existe sur ce territoire
communal. La commune est 4 la recherche de propositions cohérentes et mesurées.

Il souligne que le réservoir de biodiversité établi au SRCE (Schéma Régional de Cohérence
Ecologique) doit &tre pris en compte. Le SCOT en cours de révision va l'intégrer.

Mme ELORY le fui confirme, le réservoir de biodiversité a été intégré dans le projet de pré-
zonage et traduit par la création de zone Ab ou Nb hiodiversité. Une vérification va tout de
méme &tre réalisée avec le bureau d’études MTDA en charge de la partie environnementale,

11-7. ESCOTA

Mme TOSCHI précise que des Espaces Boisés Classés sont cartographiés sur le projet de
zonage (alors quune mise en compatibilité du POS avait été effectuée avec déclassement des
Espaces Boisés Classés dans 'emprise autoroutiére}. Elle fournira au cabinet LUYTON un plan
précis,

Elle demande que le réglement des zones A et N traversées par FAS0 puisse permettre la
réalisation d’équipements nécessaires & Vactivité autoroutidre, Les réglements de chaque
zonhe doivent 8tre explicites a ce sujet.

1I-8. La Communauté d’Agglomération Sud Sainte Baume

Monsieur JOANNON fait une intervention en tant gu’élu communautaire en charge du dossier
du PLH {Plan Local de I'Habitat). La commission Ouest du SCOT travaille aussi sur la
problématigue de production de logements sociaux, considérant notamment gue plus de 65%
de la population varoise est éligible au logement social.
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Toutes les communes de I'agglomération sont favorables 3 la réalisation de ce type de
logement. Toutefois les objectifs devraient étre fixés en adéquation avec les capacités de
chacune et en lien avec le niveau d’équipement, I'offre d’emploi et la desserte en transport
en commun. |l pense que la marche forcée n’est pas tenable. La loi est en train de dicter des
objectifs démographiques. Dans le cas de Lla Cadiére, l'apport de 2000 habitants
supplémentaires représente une augmentation de 40% de la population actuelle.

Il a interpelé & ce sujet, au mois de mars 2015, Mime PINEL, Ministre du Logement, lors de sa
venue & Marseille.

Les discussions étant termindes, la séance est levée & 17 heures,

Monsieur le Maire remercie les participants

Fait 4 La Cadiére d’Azur, le 26/11/2015
Le Maire
René JOURDAN, :n"
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Fond de la parcelle 937 mur mitoyen avec parcelle 528 destinée a parking hauteur du mur 2,10m.




Avenue Giraud Magloire le long de la parcelle 530

Arrivée avenue Magloire sur CD 66 a gauche et chemin de la Cambuse a droite (dénivelé + 2m)

[ LS - P :\i ,




Virage serré de I’avenue Magloire en montant vers le village a partir du CD 66 et du chemin de la
Cambuse

Vue aérienne du virage haut de I'avenue Magloire avec la parcelle destinée au parking surplombant
de plus de 2 m la parcelle 937 et le long de la rue la parcelle 530 et ses oliviers




Photo du débouché problématique de I'avenue Magloire par un talus en dévers et un virage sans
visibilité sur le chemin de la cambuse et la D66
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Averue Magleire Giraud
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